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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
boc lap - Tw do - Hanh phuc

*hkkkkkk

HOP DONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CV

CAN CU:

(1)

(I1)

(1)

(V)

(V)

(V1)

(VIII)

(1X)

Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat s6 34/2009/QH12 ngay
18 thang 6 nam 2009 ctia Quéc hoi vé stra dbi, bd sung Diéu 126 cla Luét
Nha & va Diéu 121 cha Luat Dat dai;

B6 Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;
Luat Kinh doanh B4t dong san ngay 29 thang 6 nam 2006;
Luat Bao vé Quyén loi Nguwdi tiéu dung ngay 17 thang 11 nam 2010;

Nghi quyét s6 19/2008/QH12 da dwoc Qudc hoi Viet Nam théng qua ngay
03 thang 6 n&m 2008 vé viéc thi diém cho t6 chirc, cad nhan nwdc ngoai
mua va s& hiru nha & tai Viét Nam;

Nghi dinh 51/2009/NB-CP ngay 03 thang 6 nam 2009 cta Chinh phu
hwéng dan thi hanh mot sé diéu cta Nghj quyét sé 19/2008/QH12 da
dwoc Québc hoi Viet Nam théng qua ngay 03 thang 6 nam 2008 vé viéc thi
diém cho t6 chirc, c& nhan nwéc ngoai mua va s& hiru nha & tai Viét Nam;

Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cGa Chinh phu
quy dinh chi tiét va huwéng dan thi hanh Luat Nha &;

Nghi dinh s6 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 clGa Chinh phu
quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh moét sé diéu cua Luat Bao vé
Quyén loi Nguoi tiéu dung;

Théng tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cta Bo Xay
dwng quy dinh cu thé va hwéng dan thuc hién mét sd ndi dung cta Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh Luat Nha &;

Théng tw s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 cua Bd Xay
dwng stra déi b sung Diéu 21 ctia Thong tw sb 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nam 2010 clGa Bd Xay dwng quy dinh cu thé va huéng dan thuc
hién mét sé néi dung cta Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6
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nam 2010 cta Chinh pha quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh Luét
Nha &;

(XI)  Gidy chirng nhan dau tw s6 01122001436 do Uy ban nhan dan Thanh phé
Ha Noi cap ngay 21 thang 10 ndm 2011;

(XI)  Quyét dinh s6 5910/QD-UBND cla Uy Ban Nhan Dan Thanh phd Ha Noi
ngay 21 thang 12 nam 2011 vé& viéc thu hdi 821.322 m? dat tai cac
phuéng Yén S& va Tran Pha, quan Hoang Mai; giao cho Céng Ty TNHH
Gamuda Land Viét Nam thyc hién dw an xay dwng Khu D6 thi maéi C2 tai
quan Hoang Mai; va

(XII) Quyét dinh sb 3289/QD-UBND cta Uy Ban Nhan Dan Thanh phé Ha Noi
ngay 20 thang 7 ndm 2012 vé viéc diéu chinh ndi dung Quyét dinh sb
5910 ngay 21 thang 12 nam 2011.

HOP BONG MUA BAN CAN HO NAY duoc ky béi va gitra cac bén sau day:

I. BEN BAN:

Chi tiét ca Bén Ban dwoc néu trong Muc 1.1 ctia Phu luc 1;
- VA-
Il.  BEN MUA:

Chi tiét cia Bén Mua dwoc néu trong Muc 1.2 cta Phu luc 1;

(Bén Ban va Bén Mua sau day dwoc goi chung la “Cac Bén” va goi riéng la
“Bén”).

XET RANG:

(A)  Bén Ban la mét cong ty 100% vén dau tw nwéc ngoai dwoc thanh 1ap va
hoat d6ng hop phap theo quy dinh ctia Luat Phap Viét Nam dé hoat dong
kinh doanh béat dong san;

(B) Bén Ban la cht dau tw cla dy an co tén goi “C2 - Gamuda Gardens” toa

lac tai Phwérng Yén Sé va Tran Phi, Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Néi;
va

(C) Bén Ban dang tién hanh xay dwng can hd thuéc dw an néu trén va Bén
Mua mong mudn mua mét can hd tlr Bén Ban theo cac diéu khoan va diéu
kién dwoc quy dinh tai Hop Déng nay.

NAY, Vi VAY, CAC BEN BDONG Y nhv sau:
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DPIEU 1. DINH NGHIA VA DIEN GIAI

1.1

Dinh nghia:

Trong Hop Déng nay, cac thuat ngl viét hoa dwéi day sé c6 nghia nhw
sau:

“Can Ho” c6 nghia la can ho chung cu dwoc thiét ké chi cho muc dich dé
& thudc Toa Nha nhw dwoc mé ta va cd cac chi tiét ky thuat va dac diém
nhw dwgc quy dinh tai Phu Luc 2;

“Dién Tich Str Dung Cua Can Ho” c6 nghia la Dién Tich S&r Dung Cua
Can Ho6 nhw dwoc quy dinh tai Muc 11l.7 cGa Phu Luc 2 cta Hop Bong
nay;

“Bén Nhén‘Chuyén Nhwong” c6 nghia nhw dwoc quy dinh tai Diéu 12.2
cua Hop Bong nay;

“Bén Qhuyén Nhwong” cé nghia nhw dwoc quy dinh tai Diéu 12.2 cta
Hop Bong nay;

“Ngwei Dai Dién” co nghia nhw dwoc quy dinh tai Muc 1.2 ctia Phu Luc 1
cua Hop Bong nay;

“Tda Nha” c6 nghia 1a mét khu gébm [sb lwong tda nha] tda nha [sé lwong
tang] tAng trong mét khu chung cw c6 tén goi 1a [tén goi] dwoc xac dinh lan
lwot béi Chung cw khéi [tén goi], Chung cw khi [tén goi], [khdi chung cw
khac, néu cd] trong Dw An, trong d6 c6 mét khdi chung cw ¢6 Can Ho nhw
dwoc md ta tai Muc 111.4 ctia Phu Luc 2 ctia Hop Béng nay;

“C2- Gamuda Gardens” c6 nghia |a dy an phat trién nha & va thwong mai
dwoc Bén Ban thuc hién tai Phuwdéng Yén S& va Tran Phi, Quan Hoang
Mai, Thanh phé Ha Néi;

“Gia Xay Dwng” c6 nghia nhw dwoc quy dinh tai Biéu 3.1 (a) (i) va Muc Il
cta Phu Luc 1 cta Hop Bong nay;

“Théng Tw 03” c6 nghia la théng tw s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 2
nam 2014 cta Bé Xay Dung vé viéc sira ddi Biéu 21 ctia Thong Tw 16;

“Théng Tw 16” c6 nghia 1a Théng tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9
nam 2010 ctia Bo6 Xay dwng quy dinh cu thé va hwéng dan thuc hién mot
sb ndi dung ctia Nghi dinh sb 71/2010/NB-CP ngay 23 thang 6 nam 2010
ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh Luat Nha &;
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“Hop Pong” c6 nghia la hop déng mua ban c&n hé nay, bao gém moi phu
luc dinh kém hoédc cac ban sira déi, bd sung cta hop ddng mua ban can
hé nay dwoc 1ap b&i Cac Bén trong qué trinh thye hién Hop Bong nay;

“Bao Hanh Khiém Khuyét” c6 nghia nhw dwoc quy dinh tai Biéu 11.1 cla
Hop Bong nay;

“Sw Kién Bat Kha Khang” 1a sy kién xay ra mét cach khach quan ma méi
Bén ho&dc Céac Bén trong Hop Bbng nay khéng thé ludng truéc duoc va
khong thé khac phuc dwoc dé thuc hién cac nghia vu clia minh theo Hop
DPéng nay, mac du da ap dung moi bién phap can thiét va kha ning cho
phép. Céac truerng hop dwoc coi 1a Sy Kién Bat Kha Khang dwoc Cac Bén
nhat tri thda thuan cu thé tai Diéu 15 ctia Hop Ddng nay;

“Ngay Ky Két” c6 nghia 1a ngay ky két ctia Hop Béng nay nhw dwoc quy
dinh tai Muc Ill cta Phu Luc 1 ctia Hop Déng nay;

“Ngay Ban Giao” c6 nghia la ngay ma Bén Ban dvw dinh ban giao Can H6
cho Bé&n Mua theo quy dinh tai Muc IV cta Phu Luc 1 ctia Hop Béng nay;

“Bién Ban Ban Giao” c6 nghia la bién ban ban giao dwoc 1ap theo méau
dinh kem tai Phu Luc 4;

“NGi Quy” cé nghia la ban ndi quy quan ly va str dung tda nha chung cw
duoc ap dung dbi vai Toa Nha nhw dwoc dinh kém tai Phu Luc 5 dé Bén
Mua tham khao. Néi Quy nay c6 thé dwoc sira dbi, bb sung va quyét dinh
b&i H6i Nghi Nha Chung Cw (nhw dwoc dinh nghia tai Noi Quy) sau khi no
dwoc thanh lap;

“Tién Str Dung DAat” c6 nghia la tién st dung dat phai ndp khi xin cap
Gi4y Chirng Nhan S& Hiru va dwoc quy dinh tai Biéu 3.1 (a) (i) va Muc Il
cta Phu Luc 1 cha Hop Béng nay:;

“Luat Phap Viét Nam” c6 nghia |a tat ca cac luat, nghi dinh, quy dinh,
théng tw, quyét dinh va cac van ban phép ly khac dwoc co quan cé thdm
quyén cua Viét Nam ban hanh tuy ting thei diém:;

“Dién Tich Pwoc Po” c6 nghia nhw dwoc quy dinh tai Diéu 10.7 ctia Hop
DPéng nay;

“Phi Bao Tri” c6 nghia 1a Phi Bo Tri nhw dwoc quy dinh tai Diéu 3.1 (b)
va Muc Il ctia Phu Luc 1 cha Hop Béng nay;

“Phi Quan Ly Van Hanh” c6 nghia la khoan phi hang thang ma Bén Mua

phai tra cho Bén Ban, Ban Quan Tri hoac Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh tuy tirng trwdng hop cu thé cho viéc quan ly van hanh phan dién
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tich thuéc s& chung ctia Toa Nha theo quy dinh tai Diéu 13.4 cta Hop
DPéng nay;

“Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh” c6 nghia la doanh nghiép thwc hién
viéc quan ly, van hanh nha chung cw sau khi Toa Nha dwoc xay xong va
dwa vao st dung;

“Ban Quan Tri” c6 nghia la ban quan tri cia Téa Nha dwoc thanh Iap theo
quy dinh ctia N6i Quy dé chiu trach nhiém quan ly van hanh Toa Nha;

“Thong Bao Ban Giao” cé nghia la van ban thong bao do Bén Ban gui
cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 10.6 yéu cau Bén Mua nhan ban giao
Can H® cham nhat |a vao ngay th mudi bdn (14) tinh tr ngay nhan
Théng Bao Ban Giao;

“Ngay Ban Giao Theo Théng Bao” c6 nghia nhw dwoc quy dinh tai Diéu
10.6 (a) ctia Hop Boéng nay;

“Giay Chirng Nhan Sé Hiru” c6 nghia nhw dwoc quy dinh tai Diéu 9 cla
Hop Bong nay;

“Khoan Tién Trwéc Khi Ban Giao” c6 nghia nhw dwoc quy dinh tai Diéu
10.6 (b) ctia Hop Béng nay;

“Dw An” c6 nghta Ia mot dw an thanh phan cia C2 - Gamuda Gardens
nhw dwoc quy dinh tai Phu Luc 2 ctia Hop Bong nay cho muc dich phét
trién va van hanh Toa Nha theo quyét dinh va chép thuan ctia co quan co
thdm quyeén;

“Gia Mua Téng Cong” cd nghia la Gia Mua Tbng Coéng cla Can Ho nhw
dwoc quy dinh tai Bieu 3.1 va Muc Il cia Phu Luc 1 cta Hop Bong nay;

“Gia Mua” c6 nghia la gia mua bang véi (=) Gia Xay Dwng cong véoi (+)
Tién Sir Dung Pét. Gia Mua dwoc quy dinh tai Diéu 3.1 (a) va Muc Il cla
Phu Luc 1 clia Hop Bong nay;

“Bén Mua” c6 nghia la bén mua theo Hop Ddng nay vai cac thong tin chi
tiét nhw dwoc néu tai Muc I. 2 cGa Phu Luc 1 ctia Hop Béng nay;

“Bén Ban” c6 nghia la bén ban theo Hop Ddng nay va&i cac thong tin chi
tiét nhw dwoc néu tai Muc I. 1 cGa Phu Luc 1 ctia Hop Béng nay;

“Bao Hanh Két Cau” c6 nghia nhu dwoc quy dinh tai Biéu 11.1 ctia Hop
bong nay;
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“Thué GTGT” c6 nghia la thué gia tri gia tang hoac cac loai thué twong tw
phai ndp c6 lién quan dén viéc mua ban Can Ho theo Luat Phap Viét Nam:;

va

“Ngay Lam Viéc” c6 nghia la cac ngay tr Thir Hai dén Th& Sau, khéng
bao gébm ngay nghi, ngay quéc 1&, ngay nghi chung theo quy dinh cta Luat
Phap Viét Nam.

1.2 Dién giai:

(@)

(b)

DIEU 2.

Moi tham chiéu dén Diéu va Phu Luc |1a cac tham chiéu dén DBiéu va
Phu Luc ctia Hop Déng nay; va

Dan chiéu dén mot ngudi hodc mét bén thir ba sé dwoc hiéu 13 dan
chiéu dén ca nhan hodc phap nhan duwoc thanh 1ap dwéi bat ky
hinh thirc ndo ciing nhw nhirng ngwdi thira ké hoac ké nhiém ho.

MUC DiCH CUA HOP DONG NAY

Bén Ban theo day déng y ban va Bén Mua dong y va chap nhan mua Can Ho
theo cac diéu khoan va diéu kién cia Hop Dong nay.

PIEU 3.

GIA MUA TONG CONG

3.1  Gia Mua Téng Cong bao gém: Gia Mua, Phi Bao Tri va Thué GTGT (duoc
quy dinh tai Muc |l cta Phu Luc 1 ctia Hop Bong nay). Trong do:

(a)

Gia Mua bao gébm Gia Xay Dwng va Tién St Dung Dét:

(i) Phan phi va chi phi cé lién quan dén viéc xay dung Toa Nha
va co s& ha tang va tat ca cac khoan phi va chi phi cé lién
quan dén viéc xay dwng Can Ho (“Gia Xay Dwng’);

(i)  Tién s& dung dat phai nép khi xin cp Gidy Chirng Nhan S&
Hiru (“Tién St Dung Dat”)

Phi bao tri bang v&i 2% cla tdng sb tién quy dinh tai Diéu 3.1 (a)
néu trén (“Phi Bao Tri”). Bén Ban sé khau trir sb phi bao tri nay tw
Gia Mua Téng Céng va chuyén sbé phi bao tri nay vao mét tai khoan
riéng cGa ngan hang thwong mai trong thoi han bay (7) ngay ké tir
ngay Bén Mua thanh todn cho Bén Ban theo |ai suat khong ky han
dé tam quan ly va s dung cho viéc thanh toan chi phi bao tri dinh
ky, stra chivra dot xuét, 1ap dat hoac xay dwng lai cac cong trinh ha
tang hodc céc cong trinh khac phuc vu cho lgi ich chung ctia nhirng
nguwdi str dung Toa Nha, nhw duy tri my quan chung hodc nang cao
chét lwong cudc sdng cho ngudi st dung Toa Nha dwdi sw déng y
cla cw dan trong trwong hop chwa thanh 1ap Ban Quan Tri. Bén
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()

Ban co trach nhiém ban giao Phi Bao Tri nay cho Ban Quan Tri
trong vong ba mwoi (30) ngay ké tir ngay Ban Quan Tri dwoc thanh
lap; va

Thué GTGT tinh trén Gia Xay Dung.

3.2  Gia Mua Téng Cong khéng bao gém:

(@)

PIEU 4.

Phi bao tri bd sung dé bao tri phan s& hivu chung dwoc thu twong
(ng v&i phan dién tich s& hiru riéng clia Bén Mua khi phi bao tri
dwoc thu theo quy dinh tai Biéu 3.1 (b) cla Hop Ddng nay khéng
da dé bao tri phan s& hiru chung cta Toéa Nha theo quy dinh cua
No&i Quy;

Chi phi cho dién, nwéc, dién thoai va cac tién ich khac hay tién dat
coc cho céc tién ich nay c6 lién quan dén Can Ho;

T4t ca cac khoan phi, 1& phi, chi phi va phi tén (ngoai trir Tién St
Dung D4t dwoc quy dinh tai Diéu 3.1 (a) (i) cia Hop Ddng nay) ma
Bén Mua phai thanh toan cho b4t ky bén thi ba nao hodc phai ndp
vao ngan sach Nha nwéc theo quy dinh ctia Luat Phap Viét Nam
khi xin cap Gidy Chirng Nhan S& Hiru;

Phi bdo hiém chay né bét budéc cho Tdoa Nha, Phi Quéan Ly Van
Hanh va b4t ky khoan phi hoac I& phi nao khdc ma Bén Mua phai
tra theo quy dinh cda Luat Phap Viét Nam va dwoc quy dinh tai Noi
Quy;

Tién mua hoac phi ma Bé&n Mua phai trd cho phan dién tich a6 xe &
t6 trong Toa Nha (trwdng hop Bén Ban ban dién tich dé xe 6 t6 nay
thi khi dé, viéc mua ban phan dién tich dé xe 6 t6 nay sé dwoc thuc
hién trén co s& wu tién ban cho ngudi nao dén mua trwéc); va

Céac khoan & phi, phi va chi phi khac ma c6 thé dwoc Luat Phap
Viét Nam yéu cau Bén Mua hodc cw dan cda Toa Nha phai thanh
toan hoac phai ganh chiu.

THONG BAO THANH TOAN

4.1 Gia Mua, Thué GTGT va Phi Bao Tri sé dwgc Bén Mua thanh toan cho
Bén Ban theo dung lich biéu thanh toan dwoc quy dinh tai Phu Luc 3 cia
Hop Ddng nay. Trong trwdéng hop cd sw chénh léch gitra Dién Tich St
Dung Cla Can Ho trén thyc té khac biét so véi Dién Tich BPwoc Do nhw
dwoc quy dinh tai Muc V. 1. cla Phu Luc 2 ctia Hop Dbng nay thi khodn
tién chénh léch / tién thiéu hut (néu c6) sé dwoc Bén Mua hay Bén Ban,
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

tiy trng trwong hop cu thé, thanh toan trong vong ba (3) thang ké tw
Ngay Ban Giao Theo Théng Bao.

Vao Ngay Ky Két, tat ca cac khoan thanh toan ma Bén Mua da tra cho
Bén Ban (néu c6) sé dwoc xem nhw sb tién thanh todn mét phan cla Gia
Mua Téng Cong ma Bén Mua phai tra theo Hop Béng nay, va tai thoi diém
do, néu Bén Mua chwa thanh toan bat c& khodn no nao, tién lai cham
thanh toan dwoc tinh theo dé hoadc bat ky khoan tién chwa thanh toan nao
khac da dén han phai trad béi Bén Mua cho Bén Ban (néu c6) thi tbng gia
tri gép cla cac khodn tién nay sé tw ddong chuyén thanh khoan ng twong
(rng ctia Bén Mua dbi véi Bén Ban theo Hop Bong nay va Bén Mua ciing
sé c6 nghfa vu thanh toan tién 1ai cham thanh toan dwoc tinh trén sé tién
no nay cho Bén Ban theo quy dinh tai Biéu 5 ciia Hop Dong nay.

Bén Ban sé giri mot thdng bao vé dot thanh toan phan Gia Mua Téng
Cong sap dén han Bén Mua phai thanh toan theo quy dinh tai Phu Luc 3
cta Hop Béng nay. Bén Mua sé thanh toan theo dot thanh toan cho Bén
Ban vao, trwdc hodc trong vong muwdi (10) ngay ké t» ngay dén han
twong ¢ng nhw dwoc néu trong théng bao thanh toan. Néu khéng thanh
todn dung han thi Bén Mua phai thanh todn cho Bén Ban tién Iai cham
thanh toan theo quy dinh tai Biéu 5 ctia Hop Dong nay.

Tét ca cac khoan thanh toan cta Bén Mua cho Bén Ban theo Hop Dong
nay sé duoc thwe hién day da va sé chi dwoc hoan trd néu viéc hoan tra
dwoc quy dinh rd trong Hop Dong nay.

Moi khoan thanh toan theo Hgp Bdng nay sé dwoc trd bang tién Bong
Viét Nam va bang tién méat hoac chuyén khoan ngan hang. Néu Bén Mua
lwa chon thanh toan bang chuyén khoan ngan hang, B&n Mua sé thanh
toan day da va dang han cho Bén Béan theo Hop Déng nay bang cach
chuyén tién vao tai khoan ciia Bén Ban véi cac chi tiét dwoc néu tai Muc |.
1 cta Phu Luc 1 ctia Hop Bong nay. Sau khi Bén Mua hoan thanh viéc
chuyén khoan, B&n Mua sé& ngay lap ttrc chuyén cho Bén Ban cac chirng
t chirng minh viéc thanh toan d6 néu bén Ban cé yéu cau. Moi khoan
thanh todn cua Bén Mua chi dwoc xem la da nhan dwgc béi Bén Ban sau
khi s6 tién phai thanh toan dwoc ghi ¢ vao tai khoan ngan hang cta Bén
Ban. B&n Mua sé chiju trach nhiém thanh toan di véi tat ca cac phi ngan
hang va 1& phi khac phai tra ho&c phai chiu lién quan dén viéc thanh toan.

Bén Ban c6 quyén git» moi khoan thanh toan dwoc Bén Ban nhan tir Bén
Mua trong tai khodn ngan hang ctda Bén Ban ngoai trtr Phi Bao Tri nhw
dwoc quy dinh tai Diéu 3.1 (b) ctia Hop Béng nay.
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DIEU 5. LAl CHAM THANH TOAN

Néu Bén Mua khéng thanh toan bat ky khoan tién nao dén han phai thanh toan
theo Hop Dong nay, bao gdm ca cac khoan tién dén han va phai trd vao ngay
dén han dwoc quy dinh tai théng bao thanh toan néu tai Diéu 4.3 ctia Hop Béng
nay ho&c bat ky thong bao thanh toan nao khéc theo nghia vu thanh toan dwoc
quy dinh trong Hop Béng nay do Bén Ban ban hanh tuy tieng thdi diém, thi Bén
Mua phai tra tién 1ai cham thanh toan trén bat ky sb tién dén han va phai thanh
toan nao theo Hop Bdng nay véi 1ai sudt bdng mire & suét cho vay do chi nhanh
cta Vietcombank tai Ha N6i cong bb tai thdi diém thanh toan thwc t& cho méi
ngay cham thanh toan, tinh tlr sau ngay the mwoi (10) ké tir ngay dén han cho
dén ngay Bén Ban nhan tién thanh toan day da. Tong thdi gian cho viéc cham
thanh toan ctia B&n Mua tir ot 1 dén Dot 8 theo quy dinh tai Phu Luc 3 cla Hop
DPéng nay khéng dwoc vuwot qué tAm muoi (80) ngay. Viéc thanh toan cho méi
dot thanh toan theo Hop Bdng nay khéng dwoc virot qua bén mwoi (40) ngay ké
t ngay dén han, néu khong Bén Ban sé& c6 quyén don phwong cham dit Hop
DPéng nay theo quy dinh tai Piéu 16.1 (b) ctia Hop Bdng nay.

DIEU 6. CHAT LUONG CAN HO

6.1  Bén Ban cam két ddm bao chét lwong Toa Nha va céc vat liéu xay dwng
Can Ho sé theo dung yéu cau trong thiét ké cia Toa Nha (thiét ké da
dwoc co quan c6 thdm quyén phé duyét) va si dung dung (hodc twong
dwong) cac vat liéu xay dwng can hé nhv da dwgc Cac Bén thoa thuan tai
Phu Luc 2 ctia Hop Béng nay.

Tién d6 xay dwng cta Toa Nha wéc tinh cu thé nhw sau:

. Giai doan 1: Thi céng coc va méng — 05 thang;
. Giai doan 2: Thi cdng két cau phan than — 12 thang;
. Giai doan 3: Hoan thién kién tric va co dién - 13 thang;

6.2 Bén Ban phai thuc hién xay dwng cac cong trinh ha tang ky thuat va ha
tang xa hoi theo dung yéu cau trong thiét k& Toa Nha (thiét ké da dwoc co
quan c6 thdm quyén phé duyét) va dam bao chét lwgng theo dung quy
chuan, tiéu chuan xay dwng theo Luat Phap Viét Nam.

6.3 Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tang ky thuat
phuc vu nhu cdu & thiét yéu cta Bén Mua tai Can Ho theo ding yéu cau
trong thiét ké ctia Toa Nha (thiét ké da duoc co quan cé thdm quyén phé
duyét) va tién d6 da dwoc phé duyét trwdc Ngay Ban Giao, bao goém: hé
thdng dworng giao thdng, hé théng dién chiéu sang cdng cong, dién sinh
hoat, hé théng cung cép nwéc sinh hoat, nwdc thai; hé théng cung céap
chéat dot.
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DPIEU 7.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

7.1 Bén Ban co quyén:

(@)

(b)

yéu cau Bén Mua thanh toan day da va dung han Gia Mua Téng
Cong theo quy dinh ctia Hop Bdng nay;

yéu cau Bén Mua nhan ban giao Can Ho theo quy dinh tai Diéu 10
cta Hop Béng nay;

dwoc bao lwu quyén st dung Can Ho va c6 quyén tr chdi ban giao
Can Ho hoac ban giao ban gbc Gidy Chirng Nhan Sé& Hiru cho Bén
Mua cho dén khi B&n Mua hoan tat cic nghia vu thanh toan tién
theo quy dinh trong Hop Béng nay:;

dwoc quyén thay déi trang thiét bi, vat liéu xay dwng cta Toa Nha
c6 gia tri chat lwong twong dwong theo quy dinh cha Luat Phap
Viét Nam vé xay dung; trong trwong hop thay dbi trang thiét bi, vat
liéu hoan thién bén trong Can HO thi Bén Ban phai cé sy thda
thuan ctia Bén Mua;

thwc hién cac quyén va trach nhiém cGa Ban Quan Tri trong thoi
gian Ban Quan Tri chwa dwgc thanh 1ap; ban hanh N§i Quy; thanh
lap Ban Quan Tri; lwa chon va ky hop déng véi Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh ké tir khi dwa Toa Nha vao s dung cho dén khi
Ban Quan Tri dwoc thanh lap;

yéu cau Bén Mua thuwc hién day da cac nghia vu tai chinh lién quan
dén Hop Béng nay va theo Luat Phap Viét Nam; va

Trwde khi thanh 1ap Ban Quan Tri, chdm dit hodc yéu cau nha
cung cap cham dit cung &ng dién, nwéc va cac dich vu tién ich
khac néu sau ba (3) Ngay Lam Viéc ké tir ngay cla thdng bao béng
van ban cta Bén Ban gdi cho B&n Mua dé yéu cau khac phuc vi
pham nhwng Bén Mua van khéng thanh toan day da va dung thoi
han céc khoan thanh toan lién quan dén Phi Quan Ly Van Hanh va
vi pham Diéu 23 Quy ché quan ly st dung nha chung cw do B Xay
dwng ban hanh kém theo Quyét dinh 08/2008/QD-BXD ngay
28/5/2008 va Piéu 8 cia Noi Quy trong Hop Bdng nay.

7.2  Bén Béan c6 nghia vu:

(a)

cung cap cho Bén Mua cac théng tin chinh xac vé quy hoach chi
tiét, thiét ké Toa Nha va Can Ho da co quan nha nwéc c6 tham
quyén phé duyét. Cung cip cho B&n Mua kém theo Hop Bdng nay
mot (1) ban vé thiét k& mat bang cta Can HO, mot (1) ban vé thiét
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ké mé&t bang cla tang noi c6 Can Ho, mét (1) ban vé thiét ké mat
béng ctia Toa Nha da dwoc phé duyét;

(b)  xay dwng hoan chinh co s& ha tang theo quy hoach ctia Dy An va
ndi dung Dw An da dwoc phé duyét, va ddm bao sau Ngay Ban
Giao Theo Théng Bao, B&n Mua c6 thé str dung va sinh hoat binh
thwong;

(c) da&m bao Can Ho6 da dwoc chuan bi sén cho viéc két ndi véi hé
thdng dich vu dién, nwéc clia cac nha cung cép dia phwong;

(d)  dam bao thiét ké Can Ho va Toa Nha tuan theo Luat Phap Viét
Nam vé xay dung;

(e)  kiém tra va giam sat viéc xay dwng C&n Ho dé dam bao chét lwong
xay dung, kién trac ky thuat va my thuat theo ding tiéu chudn thiét
ké va ky thuat hién hanh;

(f)  xA&c nhan van ban thda thuan chuyén nhuong Hop Bong theo Piéu
12.2 clia Hop Béng nay;

(9) ban giao C&n Ho theo thiét ké va danh séch vat liéu nhw duwoc quy
dinh tai Phu Luc 2 va cac gidy to phap ly c6 lién quan dén viéc mua
ban Can H6 vao Ngay Ban Giao Theo Théng Bao;

(h)  t6 chrc hdi nghi nha chung cw lan dau cho céc chd s& hiru va
ngwoi st dung cda cac can hd trong Toa Nha dé bau cac thanh
vién va thanh 1ap Ban Quan Tri theo quy dinh cua Luat Phap Viét
Nam; thwc hién trach nhiém cta Ban Quan Tri khi Ban Quan Tri
chwa dwoc thanh 1ap;

() bao quan Can Ho trwéc Ngay Ban Giao Theo Thong Bao va thyc
hién nghia vu bdo hanh nhw nhw quy dinh tai Diéu 11 cta Hop
DPéng nay;

(k) hwéng dan va hd tro Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu voi
nha cung cap dién, nwéc, vién théng, truyén hinh cap;

(1) noép Tién S&r Dung Déat va cac khodn phi, 1& phi khac lién quan dén
viéc ban Can Ho theo quy dinh cua Luat Phap Viét Nam;

(m) thay mat Bén Mua, thwec hién cac thl tuc can thiét dé& xin cap va

ban giao Gidy Chirng Nhan S& Hiru cho Bén Mua, trir khi dwoc
Bén Mua dé nghi khac di bang van ban;
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PIEU 8.

nép phat vi pham Hop Bdng va bdi thuwéng thiét hai cho Bén Mua
khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai ndép phat hodc bbi
thwong theo quy dinh clia Hop Bong nay hodc theo quyét dinh cla
co quan Nha nwéc cé thdm quyén;

Nop phi bao tri theo quy dinh ctia Luat Phap Viét Nam dbi véi phan
dién tich s& hivu riéng ctia Bén Ban va chuyén toan bd Phi Bao Tri
da thu cta Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 3.1 (b) cia Hop Ddng
nay; va

bao vé thong tin cua Bén Mua, khéng dwoc phép thu thap va
chuyén giao théng tin cia Bén Mua cho bén th ba khi chwa c6 sw
ddng y cta Bén Mua trir trwérng hop co quan nha nwédc co thdm
quyén yéu cau.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

8.1  Bén Mua c6 quyén:

(a)

nhan ban giao Can Hd theo quy dinh ctia Hop Bbng nay c6 chét
lwong v&i cac thiét bi, vat liéu néu tai Phan IV - Phu Luc 2 cia Hop
DPdng nay va hd so ctia Can Ho theo quy dinh tai Diéu 7.2 (a) cla
Hop Béng nay;

dwoc st dung t6i thiéu (01) ché dé xe may/xe dap trong bai dé xe
cta Toa Nha tai vi tri thiét ké cla Toa Nha da dwoc co quan nha
nwéc co thdm quyén phé duyét;

yéu cau Bén Ban thay méat Bé&n Mua thwe hién céc tha tuc can thiét
dé xin cap Gidy Chirng Nhan S& Hiru cho Bén Mua theo quy dinh
cua Luat Phap Viét Nam, tuy thuéc vao viéc tuan tha cia Bén Mua
ddi voi Diéu 9 cha Hop Bong nay va nhan Gidy Chirng Nhan S&
Hlru sau khi Bén Ban da hoan thanh cac thua tuc nay, triv khi Bén
Mua tw thye hién tha tuc nay;

dwoc toan quyén s& hivu, s& dung va thuwc hién céc giao dich dbi
véi Can HO da mua theo quy dinh cta Luat Phap Viét Nam, dong
thei dwoc st dung cac dich vu ha tang (hé théng dwdng giao
théng, hé théng dién chiéu sang cong céng, dién sinh hoat, hé
théng cung cép nwaéc sinh hoat, nwéc thai; hé théng cung cép chét
dbt) do cac nha cung cp dich vu cung &ng truc tiép hodc thong
qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Can Ho;

yéu cau Bén Ban xay dung hoan chinh co s& ha tang theo quy
hoach ctia tién d6 Dw An va ndi dung Dw An da dwoc phé duyét;
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8.2

(0)

¢ quyén tir chdi nhan ban giao Can Hé néu Bén Ban khéng hoan
thanh viéc xay dwng va dwa vao st dung cac cong trinh ha tang
phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh thwong cta Bén Mua theo ding
théa thuan tai Diéu 6.3 cla Hop Ddng nay hodc trong trwéng hop
Dién Tich S& Dung Cda Can Hb trén thuc t& nhd hon/ 16n hon 10%
so v&i Dién Tich Pwoc Po. Viéc tir chdi nhan ban giao Can Ho
trong trwdng hop nay khdng bi coi 1a vi pham céc diéu kién ban
giao Can Ho ctia Bén Mua dbi véi Bén Ban.

yéu cau Bén Ban té chirc hdi nghi nha chung cw 1an dau cho cac
chi s& hiru va nguoi st dung can hd dé bau cac thanh vién va
thanh 1ap Ban Quan Tri nha chung cw theo quy dinh cia B6 Xay
Dwng;

yéu ciu Bén Ban hé trg thd tuc thé chdp Can Ho da mua tai td
chire tin dung trong truéng hop Bén Mua thé chap Can Ho tai td
chire tin dung; va

yéu cau Bén Ban nop Phi Bao Tri theo quy dinh tai Diéu 3.1 (b) cla
Hop Bong nay;

Bén Mua cé nghia vu:

(a)

thwe hién thanh toan day da va dang han moi khoan thanh toan cua
Gia Mua Téng Cong theo dung quy dinh tai Phu Luc 3 cta Hop
Pdéng nay va moi khoan thué dwoc &p dung, Phi Quan Ly Van
Hanh, phi bao tri bd sung, bat ky khoan phi, & phi va chi phi nao
khac phéat sinh dbi véi Can Ho theo yéu cau cha Hop Dong nay
hoac Luat Phap Viét Nam cho Bén Ban, Ban Quan Tri va/hoac
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh va dbi véi bat c& dich vu nao
dwgc cung ng cho Can Ho nhw dién, nwoc, vién théng, ... cho
nha cung cép dich vu;

cung cp moi tai liéu can thiét va thuc hién moi khoan thanh toan
dwoc yéu cau theo quy dinh cla Luat Phap Viét Nam va céc co
quan c6 thdm quyén cho viéc xin cdp Gidy Chirng Nhan S& Hou
day du va dung han theo quy dinh tai Biéu 9 cta Hop Bdng nay:;

ké tr Ngay Ban Giao Theo Théng Béo, v&i tw cach 1a cha sé hiru,
ngwdi chiém hiu hodc ngudi st dung Can Ho thanh toan day du
va dung han cho Bén Ban, Ban Quan Tri (sau khi da dwoc thanh
lap) hodc Doanh Nghiép Quén Ly Van Hanh (néu Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh dwgc Bén Ban hoac Ban Quan Tri, tuy trng
trwong hop cu thé, Gy quyén dé thu Phi Quan Ly Van Hanh) Phi
Quan Ly Van Hanh, tién dién, nwéc va cac khoan phi tién ich khac
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(néu c6) va bat ky khoan thanh toan nao khac theo quy dinh cua
Hop Bdng nay, N6i Quy va Luat Phap Viét Nam;

(d)  ngoai trir Tién S& Dung Déat nhw quy dinh tai Diéu 3.1 (a) (i) cta
Hop Béng nay, néu cé bat clr khodn thué sir dung dat hoac thué
nha & nao phai trd déi véi Can Ho vao hoac sau ngay Ngay Ban
Giao Theo Théng B&o, Bén Mua cé trach nhiém thanh toan cac
khoan thué nay theo quy dinh clda Luat Phap Viét Nam. Trong
trwdng hop nay, Bén Mua sé truc tiép thanh toan moi khoan thué
cho co quan c6 thdm quyén theo théng bao ctia Bén Ban va g
cho bén Ban bién nhan da thanh toan cac khoan thué do.

(e) tao diéu kién thuan loi cho viéc bao tri va quan ly van hanh Toa
Nha; va

(f)  ké tr Ngay Ban Giao Theo Thong B&o, Bén Mua ddng y rang Can
Ho6 sé& dwoc quan ly va bao tri theo ding véi Quy ché quan ly st
dung nha chung cv do Bo Xay dwng ban hanh, Néi Quy va Luat
Phap Viét Nam.

PIEU 9. GIAY CHUNG NHAN SO HO'U

Bén Ban sé, trén co s& nb lwc tdi da va thay mat Bén Mua, thuwe hién céc tha tuc
can thiét dé xin gidy chirng nhan quyén st dung dat va quyén s& hiru nha & dé
ghi nhan Bén Mua la chd s& hiru cia Can H6 (“Glay Churng Nhan S& Hivu”).
Bén Ban sé cé van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp céac gidy to lién quan
dé Bén Ban lam tha tuc dé nghi cap Gidy Chirng Nhan S& Hivu. Trong thdi han
mudi 1&m (15) ngay, ké tr ngay nhan dwoc thong bao ctia Bén Ban ma Bén Mua
khong ndp day du cac gidy to theo théng bao thi coi nhw Bén Mua tw nguyén di
lam tha tuc cp Gidy Chirng Nhan Sé& Hiu. Khi Bén Mua tw nguyén lam tha tuc
dé nghi cap Gidy Chirng Nhan S& Hiru thi Bén Ban phai hé trg va cung cép day
dd hd so phép ly vé Can HO cho Bén Mua. Trong trwéng hop, Bén Ban thay mat
Bén Mua ndp hd so xin cap Gidy Chirng Nhan Sé& Hivu thi:

(a) Bén Mua vé phan minh phai hop tac véi Bén Ban trong viéc cé mat tai co
quan nha nwéc co lién quan khi dwoc yéu cau va viéc cung cap cac xac
nhan, tai liéu va gidy t& can thiét theo yéu cau, ky két bd sung cac tai liéu
va cac hop déng theo thda thuan clia Cac Bén hoéc theo yéu cau cla co
quan co lién quan cho muc dich céng chirng Hop Bdng nay tai phong
cong chirng c6 thdm quyén (neu Luat Phap Viét Nam c6 yéu cau) va cac
co quan c6 lién quan khac dé dwoc cap Gidy Chirng Nhan S& Hivu;

(b)  Bé&n Mua sé& phai chiu va thanh toan day dd va dang han Thué GTGT va
moi khoan phi, 1& phi, chi phi va thué phat sinh c6 lién quan (ngoai tr tién
st dung dat phai nép khi chuyén dbi hinh thirc sir dung déat tir thué dat
sang giao dat dbi véi khu dat ma Toa Nha duwoc xay dwng trén dé) ma
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Luat Phap Viét Nam yéu cau Bé&n Mua phai trd cho bén th& ba ho&c dong
cho ngan sach Nha nwéc khi Bén Mua xin cap Gidy Chirng Nhan Sé& Hivu;

néu trong qua trinh xin cap Gidy Chirng Nhan Sé& Hiru, co quan nha nwéc
c6 bat ky thac mac va/hoac yéu cau nao vé viéc cung cép thong tin, tai
liéu lién quan dén viéc chuyén nhwong quyén va nghia vu cia Bén Mua
nhw duwoc dé cap tai Diéu 12 clia Hop Ddng nay, thi Bén Mua c6 nghia vu
cung cép va thuc hién nhw dwoc yéu cau; va

Bén Mua thira nhan rang do viéc cdp Gidy Chirng Nhan S& Hivu cho Bén
Mua la thudc thAm quyén duy nhét ctia co quan Nha nwéc cd thdm quyén
nén thoi gian xem xét va chap thuan |a hoan toan phu thuéc vao co quan
nay. Tuy nhién, Bé&n Ban sé nd lyc hét sirc dé tao moi diéu kién thuan loi
cho viéc cap Gidy Chirng Nhan S& Hivu cho Bén Mua.

PIEU 10. BAN GIAO

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Bén Ban sé ban giao Can H6 cho Bén Mua vao Ngay Ban Giao theo quy
dinh tai Muc IV ca Phu Luc 1 cia Hop Bdng nay. Phwong thérc ban giao
sé theo quy dinh tai Diéu 10.6 cla Hop Dong nay.

Néu do 16i ciia Bén Ban ma Can Hé dwoc ban giao cham hon chin muoi
ngay (90) ké& tr Ngay Ban Giao ma nguyén nhan tryc tiép khéng phai do
Bén Mua hoac S Kién Bat Kha Khang gay ra, Bén Ban sé phai tra tién lai
can clr trén téng sb tién cta Gia Mua Téng Cong ma Bén Mua da thanh
toan theo mirc 1ai suat cho vay ma ngan hang Vietcombank Ha Néi céng
bd cho Bén Ban tai thoi diém thanh toan thuc t&, cho thdi gian ban giao
cham tré tinh tlr thei diém sau chin muoi (90) ngay ké tir Ngay Ban Giao
cho dén ngay ban giao thuc té.

Viéc cham ban giao Can Hd nhw dwoc quy dinh tai Biéu 10.2 cia Hop
DPéng nay khéng dwoc vwot qua mot tram tdm muwoi (180) ngay ké tir
Ngay Ban Giao, néu khéng Bén Mua sé& cé quyén don phuwong cham dut
Hop DBdng nay theo Diéu 16.1 (d) ctia Hop Béng nay.

Trong treong hop xdy ra Sy Kién Bat Kha Khang khién cho Bén Ban
khéng thé ban giao Can H6 vao Ngay Ban Giao thi Bé&n Ban sé c6 quyén
tri hoan viéc ban giao Can Ho cho dén khi Sy Kién Bat Kha Khang két
thdc va Bén Ban da khac phuc dwoc cac hau qua béat loi ciia Sy Kién Bat
Kha Khang nay.

Trong trwdng hop xdy ra Su Kién B4t Kha Khang khién cho Bén Mua
khéng thé nhan ban giao Can Ho6 vao Ngay Ban Giao thi B&n Mua sé c6
quyén tri hoan viéc ban giao hodc nhan ban giao Can Ho6 cho dén khi Sw
Kién B4t Kha Khang két thic va Bén Mua da khac phuc dwoc cac hau qua
bt loi clia Sy Kién B4t Kha Khang nay.
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10.6

10.7

10.8

Bén Ban sé& g mot thdng bao bang van ban (“Théng Bao Ban Giao”)
cho Bén Mua, trong d6 néu ré:

(a) ngay cubi cung ma Bén Mua phai nhan ban giao Can Hé (khéng
qua muwdi bdn (14) ngay ké tlr ngay nhan Thong Bao Ban Giao).
Bén Mua c6 nghia vu nhan ban giao Can Hé trong vong mudi bdn
(14) ngay ké t ngay nhan Théng B4o Ban Giao. Néu Bén Mua
nhan ban giao Can Ho trong vong muwdi bén (14) ngay ké tir ngay
nhan Thong Bao Ban Giao, Bén Mua sé ky Bién Ban Ban Giao theo
mau dwoc dinh kém tai Phu Luc 4 cta Hop DBéng nay. Néu Bén
Mua hoac ngwoi dai dién hop phap cia Bén Mua khéng nhan ban
giao Can Hoé trong vong mudi bdn (14) ngay ké tr ngay nhan
Théng Bao Ban Giao ma khéng phéi do Sw Kién Bat Kha Khang
(trtv trwng hop thudc dién théa thuan tai Diéu 8.1 (f) cla Hop
DPdng nay) thi Can Ho sé dwoc xem 1a da dwoc Bén Ban ban giao
cho Bén Mua vao ngay thr mudi bdn (14) ké tr ngay cta Thong
Bao Ban Giao va Bén Ban da thwc hién xong trach nhiém ban giao
can hd theo Hop Bbng nay, Bén Mua khéng dwoc quyén néu bat
ct ly do khéng hop Iy nao dé khéng nhan ban giao Can Ho (“Ngay
Ban Giao Theo Thong Bao”); va

(b)  khoan tién trwéc khi ban giao, bao gdm (i) dot thanh toan lan thir 9
theo quy dinh tai Phu Luc 3, (i) moi khoan tién dén han phai thanh
toan theo Hop Ddng nay nhwng Bén Mua van chwa thanh toan, va
(i) Phi Bao Tri ma Bén Mua phai thanh toan day da cho Bén Béan
cham nhét vao ngay dén han twong ng, néu khéng Bén Mua cé
nghia vu phai thanh todn cho Bén Ban khoan lai cham thanh toan
theo quy dinh tai Biéu 5 clia Hop Bong nay (‘Khoan Tién Trwéc
Khi Ban Giao”).

Thong Bao Ban Giao sé dwgc dinh kem v&i mét bién ban do dac cua mot
nha cung cép dich vu do dac déc lap dé do Dién Tich S Dung Cda Can
Hé. Dién Tich Str Dung Cta Can H6 dwoc do bédi nha cung cép dich vu do
dac doc lap nay (“Dién Tich bworc Do”) sé dwoc do dwa trén cac nguyén
tac quy dinh tai Muc 111.7 cGa Phu Luc 2 cta Hop Bong nay va sé dwoc st
dung cho cac muc dich quy dinh tai Muc V cda Phu Luc 2 cta Hop Béng
nay. Trwdng hop, Bén Mua khéng déng y véi két qua do dac, Bén Mua
bang chi phi cta minh c6 thé thué mét bén thi ba do lai Can Ho theo quy
dinh tai Thong Tw 03 trwdc sw chirng kién va xac nhan cta Bén Ban hoac
ngwoi dai dién cia Bén Ban.

Ké tlr Ngay Ban Giao Theo Théng Béo, B&n Mua phai ganh chiu moi trach
nhiém va nghia vu ddi véi Can Ho (ngoai trir trach nhiém phép ly theo quy
dinh cua Luat Phap Viét Nam va theo thoa thuan cua Cac Bén trong Hop
Pong nay va trach nhiém bao hanh déi véi Can Ho cha Bén Ban), bao
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gdm nhirng thiét hai hodc tén that gay ra bdi Suw Kién Bat Khd Khang,
thanh toan Phi Quan Ly Van Hanh, phi bao tri b sung , bat cir khoan phi,
|& phi ho&c chi phi ndo khac phat sinh cé lién quan dén Can Ho va dich vu
duwoc cung cap cho Can Ho nhw: dién, nwéc, vién thong, v.v... cho cac
don vi cung wng dich vu.

PIEU 11. BAO HANH

11.1

11.3

Tuy theo quy dinh cia Piéu 11 nay, chinh sach bdo hanh cta Bén Ban va
Luat Phap Viét Nam, Bén Ban sé cung cap gidi han trong vong sdu muoi
(60) thang cho nhirng khiém khuyét ké tr Ngay Ban Giao Theo Théng
Béo dbi voi két cau chinh cia Can HoO (nhw cot, san, tran, mai, twong, cac
phan bp, lat, va trat), cac thiét bi gan lién véi Can HO (nhw hé théng cac
loai ctra, hé théng cung cip chét dét, dworng day cép dién sinh hoat va
cép dién chiéu sang, va hé thdng thoat nwéc thai), va bao gdm khéc phuc
cac trwdng hop nghiéng, 1n, sut Can H (“Bao Hanh Két CAu”). Ngoai
nhirng trwdng hop thude Bao Hanh Két CAu, tat ca cac khiém khuyét xay
dwng théng thudng khac, ké ca cac thiét bi khac gan lién véi Can Ho
dwoc quy dinh trong Muc IV ctia Phu Luc 2 cia Hop Béng nay, sé duoc
bao hanh gi¢i han trong vong muwoi hai (12) thang ké tv Ngay Ban Giao
Theo Théng Bao (“Bao Hanh Khiém Khuyét).

Bén Mua sé kip thdi théng bdo cho Bén Ban bang céch dién vao danh
sach céac khiém khuyét trong théi han Bao Hanh Khiém Khuyét trong vong
nam (5) Ngay Lam Viéc ké t ngay Bén Mua phat hién ra cac khiém
khuyét d6. Bong thei Bén Ban sé nd lwc khic phuc cac thiét hai, tén that
phét sinh tir cac khiém khuyét d6. Trong vong bay (7) Ngay Lam Viéc ké
tr ngay Bén Ban nhan dwoc danh sach khiém khuyét nay, Bén Ban sé co
trach nhiém kiém tra danh sach khiém khuyét dé& xac dinh khiéu nai cta
Bén Mua c6 hodc khéng cé lién quan dén Bao Hanh Két Cau hodc Bao
Hanh Khiém Khuyét.

Néu khiéu nai cla Bén Mua lién quan dén Bao Hanh Khiém Khuyét thi
viéc thay thé hodc stra chiva sé& chi do B&n Ban hoac bén dwoc Gy quyén
cta Bén Ban thuc hién. Bén Mua sé hop tac véi Bén Ban bang cach cho
phép Bén Ban hodc bén dwoc Gy quyén cta Bén Ban vao trong Can Ho
dé stra chiva tt ca nhirng khiém khuyét.

Bao Hanh Két Cau va Bao Hanh Khiém Khuyét khéng bao gém bét ky
thiét hai nao sau day:

(@)  do bat can, 16i, hanh vi trdm cép, st dung sai muc dich hodc chinh
stra clia B&n Mua hodc bat ky bén thir ba nao; va/hoac

(b)  do Sw Kién Bat Kha Khang; va/hoéc
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(c) do qua trinh s&* dung hoac hao moén ty nhién; va/hoac

(d)  khdéng thuéc pham vi bao hanh ctia Bén Ban.

PIEU 12. CHUYEN NHU'ONG QUYEN VA NGHIA VU

12.1

12.2

Bén Mua c6 quyén thwc hién cac giao dich nhw chuyén nhwong, cho thué
dé &, ting cho va céc giao dich khac theo quy dinh cta phép luat vé nha &
sau khi da dwoc cip Gidy Chirng Nhan S& Hiru. Néu Bén Mua muén thé
chap Can Ho tai mét td chire tin dung trwdc khi dwoc cp Gidy Ching
Nhan S& Hivu, tha tuc thé chép sé tuy thudc vao quy dinh cda Luat Phap
Viét Nam.

Trong trwéng hop Bén Mua 1a hé gia dinh, c& nhan hoéc td chirc khdng co
chirc ndng kinh doanh bat déng san (“Bén Chuyén Nhwong”) mong
muén chuyén nhwong Hop Béng nay va toan bd cac quyén va lgi ich cta
minh theo Hop Dbng nay (bao gdm quyén mua Can Ho6 va cac khoan
thanh toan da trd cho Bén Ban theo Hop Ddng nay) cho bét ky bén th& ba
nao (“Bén Nhan Chuyén Nhwong’) trudc Ngay Ban Giao Theo Théng
Bdo thi thu tuc cho viéc chuyén nhuong Hop Bdng nay sé duwoc thuc hién
nhw sau:

(a) Bén Chuyén Nhwong va Bén Nhan Chuyén Nhwong phai 1ap van
ban chuyén nhwong Hop DBdng theo mau quy dinh tai Phu Luc sé
14 cta Théng Tw 16 va dinh kém tai Phu Luc 8 ctia Hop Ddng nay.
Khi dé& nghi cong chirng, cac bén phai xuét trinh Hop Ddng nay dé
cong chirng vién kiém tra; néu Hop Ddng nay dwoc chuyén
nhwong tlr 14n the hai tré di thi khi do, Bén Chuyén Nhwong va
Bén Nhan Chuyén Nhwong ciing phai xuét trinh (cac) van ban
chuyén nhuwong Hop Béng & 1an trwéec.

(b)  Sau khi ky két van ban chuyén nhwong Hop Bdng nhw dwoc néu
trén, B&n Chuyén Nhwong phai thanh todn moi khoan tién dén han,
no qua han, va/ho&c tién Iai phai trd cho Bén Ban theo quy dinh
ctia Hop Béng nay tinh dén ngay chuyén nhuong Hop Bdng nay.
Sau d6 Bén Chuyén Nhwong va Bén Nhan Chuyén Nhwong sé tién
hanh tha tuc nép thué thu nhap theo quy dinh cGa Luat Phap Viét
Nam; va

(c)  Sau khi d& hoan thanh tha tuc ndp thué thu nhap, Bén Nhan
Chuyén Nhuwong ndop mét (1) bé hé so d& nghi chuyén nhwong
Hop Déng (gdm mot ban sao hop 1é cha bién lai thué thu nhap
hoéc gidy t& chirng minh vé viéc mién thué thu nhap; ban sao hop
l& cia Hop DBbng; va ban gbc van ban chuyén nhwong Hop Bdng
da c6 chirng nhan cda cdng chirng) cho Bén Ban dé Bén Ban xac
nhan vao van ban chuyén nhwong Hop Bong. Mién 13 viéc chuyén
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12.3

12.4

nhwong khéng bi Luat Phap Viét Nam ngan cdm, Bén Ban c6 trach
nhiém x&c nhan vao van ban chuyén nhwong Hop Béng va giao lai
cho Bén Nhan Chuyén Nhwong trong vong nam (5) Ngay Lam
Viéc, ké tlr ngay nhan dwoc hoé so cta Bén Nhan Chuyén Nhuong.
Trong trwdng hop nay, Bén Ban khong dwoc thu bat ky mét khoan
phi ndo phat sinh t& viéc chuyén nhwong Hop Béng.

D& tranh hiéu 1&m, viéc Bé&n Ban dong y xac nhan vao théa thuan
chuyén nhuwong Hop Béng gitra Bén Chuyén Nhwong va Bén Nhan
Chuyén Nhuwong khéng duoc dién giai hay hiéu nhw |a viéc Bén
Ban da kiém tra va xac nhan rang (i) Bén Chuyén Nhuwong va Bén
Nhan Chuyén Nhwong cé day da diéu kién va nang lwe hanh vi dan
sy theo quy dinh cia Luat Phap Viét Nam khi tham gia giao dich
chuyén nhuong duwoc dy tinh tai Diéu nay va (i) giao dich chuyén
nhwong gitka ho la hoan toan tw nguyén va ngay tinh va (iii) Bén
Chuyén Nhwong va Bén Nhan Chuyén Nhwong da hoan tat bat ky
va moi nghia vu (bao gébm ca nghia vu k& khai va nép thué thu
nhap ca nhan ctia Bén Chuyén Nhwong) va trach nhiém theo quy
dinh cua Luat Phap Viét Nam. Néu c6 bat ky tranh chép, vuéng
mé&c, nghta vu tdn dong hay khiéu kién nao lién quan dén, phat sinh
tr giao dich chuyén nhwong sé do Bén Chuyén Nhwong va Bén
Nhan Chuyén Nhwong tw gidi quyét.

Trong trwdng hop Bén Mua la doanh nghiép c6 chirc nang kinh doanh bat
dong sadn mong mubn chuyén nhwong Hop Bdng nay va toan bd cac
quyén va loi ich ctia minh theo Hop Bdng nay (bao gbm quyén mua Can
Ho va cac khoan thanh toan da tra cho Bén Ban theo Hop Bdng nay) cho
bat ky bén th&r ba nao trwéc Ngay Ban Giao Theo Théng Béo thi Bén Mua
phai ban lai Can Ho théng qua san giao dich bat déng san theo quy dinh
cua Luat Phap Viét Nam.

Trong céc trwong hop dwoc néu tov Diéu 12.1 va 12.3 bén trén, sau khi
Bén Béan x&c nhan van ban chuyén nhwong Hop Bong:

(@)  Bén Nhan Chuyén Nhwong sé thay thé Bén Mua tiép tuc thuc hién
moi nghia vu va trach nhiém theo Hop Bdng nay, bao gbém ca
nghia vu thanh toan, cac khoan thué, phi va 1& phi theo Hop Ddng
nay va N6i Quy; va

(b) moi khoan tién da dwoc Bén Chuyén Nhwong thanh toan trwéc d6
theo Hop Ddng nay hoac Noi Quy sé& khéng dwoc Bén Ban hoan lai
ma sé dwoc chuyén sang cho Bén Nhan Chuyén Nhuong..

Cho dén khi Bén Ban xac nhan van ban chuyén nhuwong Hop Déng, Bén
Chuyén Nhuwong van cé trach nhiém thwc hién moi nghia vu theo Hop
Péng nay. Hon ni*a, ké tr ngdy Bén Ban xac nhan van ban chuyén
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nhwong Hop Dbng, Bén Ban sé& chdm dut giao dich véi Bén Chuyén
Nhuong va tryc tiép giao dich véi Bén Nhan Chuyén Nhwong, va Bén
Nhan Chuyén Nhwong sé truc tiép thwe thi cac quyén va thuc hién céc
nghia vu ctia Bén Chuyén Nhwong theo ding quy dinh ctia Hop Bong nay
va sé duwoc xem nhw & Bén Mua cta Hop Ddng nay. Cac Bén déng y
rang Bén Ban sé& khong c6 bat ky trach nhiém nao dbi véi bat ky loai thué,
phi, phi tdn hay chi phi nao lién quan hay phat sinh tir viéc chuyén
nhwong Hop Bong nay.

PIEU 13. CAM KET PHAN S& HOU RIENG, PHAN SO HOU

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

CHUNG VA CONG TRINH TIEN iCH CUA TOA NHA

Bén Mua cé quyén s& hiru riéng dbi voi dién tich san cia Can Ho nhw
dwoc ghi nhan tai Gidy Chirng Nhan S& Hiru, bao gém dién tich théng
thay (dién tich bén trong) clia Can Hd (bao gobm dién tich ban céng va
l6gia gan lién véi Can HO (néu co)), hé thdng trang thiét bi ky thuat thuéc
s& hivu riéng gén lién véi Can Ho, va khu vwe dé xe thudc s& hiru riéng
cta Bén Mua (nhw dwoc quy dinh tai Diéu 3.2 (e) néu trén).

Céc cong trinh, thiét bi va phan dién tich trong Toa Nha thudc s& hiwu
riéng ctia Bé&n Ban dwoc liét ké tai Phu Luc 6 ctia Hop Béng nay.

Bén Ban c6 quyén sk dung phan dién tich thudc s& hiru chung clia cac
chd s& hiru Can Ho trong Toa Nha nhw phan khéng gian, hanh lang, cau
thang bd va thang may, san thwong, khung, cét, twong chiu lyc, twong
bao Tda Nha, twdng phan chia cac Can Ho, san, mai, 16i thoat hiém, hé
théng bé phét, 16i di bo, san choi chung, khu vuc dau xe cho nguoi khuyét
tat va cac khu vwc khac khéng thudc sé hiru riéng cua cac cha sé hivu
trong Toa Nha.

Bén Mua sé thanh toan cho Bén Ban, Ban Quan Tri hoac Doanh Nghiép
Quéan Ly Van Hanh, tuy teng trwdng hop cu thé, khodn phi quan ly van
hanh theo m&c do Bén Ban quyét dinh trong trwéng hop khéng cé Hoi
Nghi Nha Chung Cw hodc theo mirc do Bén Ban va Ban Quan Tri thda
thuan théng qua H&i Nghi Nha Chung Cw, nhwng khong vwot qua mac
tran do Luat Phap Viét Nam quy dinh tuy tieng thdi diém, dé thanh toan
cho dé thanh toan cho viéc quan ly va van hanh Toa Nha (“Phi Quan Ly
Van Hanh”).

Moi khoan phi s dung céc dich vu gia tri gia tang tai Toa Nha (néu cd) chi
dwoc thu khi B&n Mua c6 nhu cau st dung céc dich vu nay va sé theo
murc phi do Bén Ban quy dinh tuy ting thei diém cu thé phu hop véi quy
dinh cta Luat Phap Viét Nam.
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PIEU 14. CAM KET CUA CAC BEN

14.1

14.2

14.3

14.4

Trong qué trinh thyc hién Hop Bdng nay, néu can stra ddi hodc bd sung
bat ky diéu khodn nao cia Hop Dong nay thi viéc sira d6i hoac bd sung
nay phai dwoc lap thanh phu luc dinh kém Hop Béng nay, c6 chir ky cha
Céc Bén va |a mét phan khéng tach roi ctia Hop Dong nay.

Bén Mua cam két da tim hiéu va xem xét ky théng tin vé Can Ho va theo
day déng y chap nhan Can Ho véi cac diéu chinh, thay déi hodc thay thé
theo quy dinh tai Muc V cta Phu Luc 2 cia Hop Ddng nay.

Viéc ky két Hop Dong nay gitba Cac Bén |1a hoan toan tw nguyén, khéng bi
ép buéc, Ira dbi.

Cac Bén cam két thwc hién dang tat ca céc théa thuan da quy dinh tai
Hop Dong nay.

DIEU 15. SU KIEN BAT KHA KHANG

15.1

15.2

15.3

Cac Bén nhét tri thoa thuan mét trong cac trwéng hop sau day dwoc coi la
Sw Kién B4t Kha Khang:

(a)  do thién tai nhw: bao, 10, lut, hod hoan, giéng t6, ddng dat va céac
thién tai khac, bao loan, chién tranh (du tuyén bd hoac khéng tuyén
bd), d&o chinh, bao déng chinh tri va cac hanh déng quan sw twong
tw, tinh trang bat 6n dan sy va dinh céng, bai céng va céc tranh
chép lao déng khéc, tay chay, cAm doan; va / ho&c

(b)  do thay déi chinh sach phap luat ctia Viét Nam; va / hoac

(c) do phai thuwc hién quyét dinh cia co quan nha nwéc c6 thdm
quyén; va / hodc

(d)  viéc bung phat nghiém trong dich bénh truyén nhiém anh hwéng
dén mat d6 dan sé chung do co quan y té cdng bé.

Moi trwérng hop kho khan vé tai chinh sé khéng dwoc coi la Sy Kién Bét
Kha Khang.

Viéc mot Bén khéng thwe hién hoc cham tré thwe hién nghia vu ctia minh
theo Hop Dong nay sé& khdong cau thanh mét vi pham dbi véi Hop Ddng
nay néu va trong chirng muc ma viéc khéng thuc hién hodc cham tré thuc
hién d6 1a do Sw Kién Bat Kha Khang. Khi c6 Sy Kién B4t Kha Khang xay
ra, Bén gap Sy Kién Bat Kha Khang c6 nghia vu théng bdo cho Bén kia
bang van ban hodc théng bao truc tiép trong thdi han muwei (10) Ngay
Lam Viéc ké tr ngay xay ra Su Kién B4t Kha Khang khi nhan va/hoéc khi
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15.4

15.5

nhan ra khéng cé kha nang thwc hién cac nghia vu do Sy Kién Béat Kha
Khang va phai dong th&i cung cép cac van kién chirng nhan thuc té, xac
nhan cac sw cb gap phai va néu ly do tri hoan cua viéc thwe hién Hop
Ddng va sé nd lyc hét strc dé tranh hoac loai bd nguyén nhan gay ra Sw
Kién Bat Kha Khang.

Nghia vu cia Cac Bén theo Hop Bbng nay (ngoai nghia vu nd lwc hét strc
dé loai bd nguyén nhan gay ra Sy Kién B4t Kha Khang) sé duoc tiép tuc
thwe hién trong pham vi thwc té cho phép trong subt thdi gian xay ra Sw
Kién B4t Kha Khang.

Ngoai triv Diéu 10.3 ctia Hop Bdng nay, néu Su Kién Bat Khd Khang xay
ra va khién cho Hop Bdng nay khdng thé thuc hién trong thoi han ba (3)
thang lién tiép tr& 1&n, mdi Bén déu c6 quyén cham dat Hop Béng nay
theo Diéu 16.1 (e) clia Hop Bdng nay.

DIEU 16. THO'I HAN VA CHAM DUT HQP DONG

16.1

16.2

16.3

Hop Ddng nay sé co hiéu lyc ké tr Ngay Ky Két va sé cham dit khi xay
ra mét trong cac sy kién sau:

(@) Bén Mua ddng y bang van ban cham dit Hop Bdng nay trwédc thoi
han; hoac

(b)  Theo Piéu 5 cla Hop Bdng nay; hoc

(c) Bén Ban déng y bang van ban chdm dut Hop Bong nay trwdc thoi
han; hoac

(d)  Theo Piéu 10.3 cia Hop Bdng nay; hodc

(e)  Cham dirt b&i mét trong Cac Bén theo Diéu 15.5 va Muc V. 1. cha
Phu Luc 2 ctia Hop Bong nay.

Cho muc dich cta Diéu 16.1 (b), Hop Béng nay cé thé chdm dut bang
cach Bén Ban gi cho Bén Mua mét van ban thdng bao trwéc bay (7)
ngay va sau khi hét thdi han théng béo trwdc nay, Diéu 16.3 dwéi day sé
dwoc ap dung.

Néu Hop Dong nay bi chdm dirt theo Diéu 16.1 (a) hodc (b) thi hau qué sé
nhw sau:

(@) Hop Béng nay sé khong con hiéu lwc trir bat ctv vi pham nao da
xay ra trwec khi Hop Bong cham dut;
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16.4

Bén Ban cé quyén ky két hop ddng mua ban can hd khac dé ban
Ca&n Ho cho bat ctr bén thi ba nao;

Bén Ban sé& c6 quyén khau trir nhixng khoan tién sau day ti bat ky
khoan thanh toan nao cua Giad Mua Téng Cong ma Bén Ban da
nhan duwoc tr Bén Mua:

(i) khoan phat twong dwong 15% Gia Mua Téng Cong ma Bén
Mua phai chiu do B&n Mua vi pham Hop Ddng nay;

(i)  bdi thwong cho béat ky thiét hai ma ma Bén Ban phai ganh
chiu do viéc Bén Mua khéng thuc hién Hop Dong nay; va

(i) 1ai cham thanh toan theo quy dinh tai Diéu 5 bén trén.

Phan con lai ciia Gia Mua Téng Coéng da nhan duoc tir Bén Mua sé
chi dwgc Bén Ban hoan trd khéng tinh 1ai cho Bén Mua trong vong
chin mwoi (90) ngay sau khi da khau trir cac khodn tién quy dinh tai
Diéu 16.3 (c) clia Hop Bong nay; va

Trong trwong hop Gia Mua Téng Cong da thu dwoc tr Bén Mua
khong du dé khau trir cac khodn tién theo quy dinh tai Biéu 16.3 (c)
ctia Hop Bong nay thi khi dé, trong vong bay (7) ngay sau khi cham
dirt Hop Bdng, Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban bét ky khoan
thiéu hut nao, néu khéng Bén Mua sé& phai tra tién 1ai cham thanh
toan theo quy dinh tai Diéu 5.

Néu Hop Bong nay cham dit theo Diéu 16.1 (c) hodc 16.1 (d) thi hau qua
sé nhw sau:

(a)

(b)

Hop Ddng nay sé khéng con hiéu lwc triv bat clv vi pham nao da
xay ra trwéc khi Hop Bong cham dut;

Bén Ban c6 quyén ky két hop ddng mua ban can hd khac dé ban
Can Ho cho bat civ bén thr ba nao;

Bén Mua cé quyén yéu cau Bén Ban thanh toan cac khoan tién
sau:

(i)  tat ca cac khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén
Ban lién quan dén Hop Bong nay;

(i)  bdi thwdng cho bat ky thiét hai ma ma Bén Mua phai ganh
chiu do viéc Bén Ban khong thuwc hién Hop Béng nay; va
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(i)  khoan phat twong dwong véi 15% Gia Mua Téng Cong ma
Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban do Bén Ban vi pham
Hop Bong nay; va

(iv)  tién lai do viéc cham ban giao Can H6 clia Bén Ban theo quy
dinh tai Diéu 10.2 ctia Hop Ddng nay.

(d)  Céc khoan tién nhw dwoc quy dinh tai Diéu 16.4 (c) néu trén sé
dwoc Bén Ban thanh todn cho Bén Mua trong vong sau mwoi (60)
ngay ké tlr ngay Hop Bdng nay cham dut.

16.5 Viéc chdm dut Hop Ddng nay theo diéu 16.1 (e) cla Hop Dbng nay sé
khong dwoc coi la vi pham Hop Bong nay.

DIEU 17. THONG BAO VA PHAN HOI

17.1  Moi théng bao, yéu cau, khiéu nai hoadc thw tw, ... ciia mot Bén g cho

17.2

17.3

Bén kia sé dwoc lap bang van ban va g dén dia chi néu tai Muc | cta
Phu Luc 1 ctia Hop Bdng nay, trir khi Cac Bén cé van ban thong bao thay
ddi dia chi theo mau dinh kém tai Phu Luc 7. M6t Bén sé khéng c6 béat ky
nghia vu ndo phét sinh tir viéc thay déi dia chi lién lac ctia Bén kia néu
nhw van ban théng béo thay ddi dia chi khéng dwoc nhan theo quy dinh tai
Diéu 17.3 ctia Hop Béng nay.

Trwdng hop c6 nhiéu ngwdi cing mua Can Ho theo Hop Bong nay, moi
thédng béo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir,... sé dwoc glvi bédi Bén Ban
dén trng ngudi trong Bén Mua.

Moi théng bao, yéu cau, khiéu nai hodc thw tlr,... cia mét Bén g cho
Bén kia theo Hop Dong nay sé dwoc xem |a d& duwoc nhan béi Bén kia:

(@) néu trao tan tay va cé bién nhan, thi vao ngay cua bién nhan; hoac

(b)  Néu gri bang fax, thi vao ngay bén gvi nhan dwoc théng bao
chuyén fax thanh céng; hodc

(c)  néu glri bang thw d&m bao, thi hét ba (3) Ngay Lam Viéc ké tir ngay
c6 bang chirng xac nhan cla bwu dién da gvi bang thw dam bao.

PIEU 18. PAM BAO KHAC

18.1

Bén Mua va/hoac bat ky bén thi ba c6 lién quan nao khac dam bao rang
minh cé da tw céach, diéu kién d& mua va s& hiru Can Ho theo quy dinh
cta Luat Phap Viét Nam va dé thuc hién moi hanh vi va ky két tt ca cac
tai liéu khac véi tw cach 1a Bén Ban ma cé thé duoc yéu cau theo quy
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18.2

dinh cGa Luat Phap Viét Nam tai trng thei diém nham lam cho Hop Bbng
nay co hiéu lyc.

Bén Mua thira nhan rang viéc ky két Hop Dong nay |a tw nguyén va sé tw
chiu trach nhiém cho bét cv thua 16 hodc thiét hai nao (du truc tiép hodc
gian tiép) ma Bén Mua c6 thé phai ganh chiu do viéc Bén Mua ky két hoadc
thwe hién Hop Bong nay.

DIEU 19. LUAT PIEU CHINH VA GIAI QUYET TRANH CHAP

19.1

19.2

Hop Béng nay sé dwoc phan tich, dién giai va diéu chinh bi va theo quy
dinh cta Luat Phap Viét Nam.

Trong trwdng hop cé bét ky tranh chip nao phat sinh tlr hodc lién quan
dén Hop Bdng nay, Cac Bén sé giai quyét tranh chap trwéc tién thédng qua
thwong lwong va hoa giai thién chi. Néu tranh chap khong thé giai quyét
dwoc trong vong hai mwoi (20) ngay ké tir ngay cla théng bao vé viéc
tranh chap do mét Bén g&i cho Bén kia, thi méi Bén déu cé thé dua tranh
chép d6 ra co quan toa an c6 thdm quyén tai Viét Nam dé giai quyét.

PIEU 20. CAC DIEU KHOAN KHAC

20.1

20.2

20.3

20.4

Hop Bdng nay cé hiéu luc ké tir Ngay Ky Két.

B4t ky phan, diéu khodn hoac quy dinh nao ctia Hop Béng nay ma tré nén
bat hop phap, vo hiéu, hét hiéu luc hodc khéng thé thi hanh theo Luat
Phap Viét Nam sé dwoc xem la khdng co hiéu lwc voi Cac Bén, va khdng
anh huwdng dén hiéu lyc cta cac diéu khoan con lai ciia Hop Ddng. Trong
trwdng hop bat ky quy dinh nao cia Hop Béng nay, hodc viéc ap dung
quy dinh d6 bi tda an hay co quan nha nwéc c6 thAm quyén tuyén la bat
hop phap hay khéng c6 hiéu lwc thi hanh, thi Cac Bén sé& nd lwc mot cach
thién chi dé théa thuan vé viéc stra d6i nham khac phuc viéc bat hop phap
hay khéng c6 hiéu lwc thi hanh d6 & mac d6 téi da cé thé.

Moi Phu Luc dinh kém theo Hop Dong nay va moi van ban stra ddi, bd
sung da duoc ky két hop 1& sé cdu thanh nhivng phan khéng tach roi cia
Hop Béng nay va sé co hiéu lwc va gia tri phap ly nhw Hop Béng. Trong
trwong hop cé sw mau thuan gitra cac Phu Luc va cac diéu khoan va diéu
kién cia Hop Ddng nay, thi cac diéu khoan va diéu kién cta Hop Bong
nay sé dwgc wu tién ap dung.

Hop Bong nay va cac phu luc dinh kém céu thanh mét théa thuan hoan
chinh gitra C4c Bén, va thay thé bat ky thda thuan, ghi nhé, dan xép, lién
lac hodc dé nghi nao da thwc hién trwdc va lién quan dén van dé dwoc
néu trong Hop Déng nay. B4t ky slra dbi hodc bd sung nao ctia Hop Déng
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20.5

20.6

20.7

20.8

nay sé cling khéng c6 hiéu lyc trr khi dwoc 1ap bang van ban va duoc ky
b&i Cac Bén theo dung quy dinh cta Luat Phap Viét Nam.

Néu Hop Bong nay do ngudi dai dién theo Gy quyén ky két thi ban gbc
ho&c ban sao chirng thwe cia van ban Gy quyén phai dwoc dinh kém vao
Hop Bong nay.

Hop DBong nay sé cé gia tri phap ly rang budc déi véi Bén Ban va nhirng
ngudi ké thira hodc nhan chuyén nhwong cta Bén Béan, va déi voi Bén
Mua va nhirng ngu®i nhan chuyén nhwong hodc thira ké ctia Bén Mua.

Hop Dong dwoc 1ap thanh bén (4) ban gbc bang tiéng Viét cé gia tri ngang
nhau. M&i Bén gitr mét (1) ban gbc, mét (1) ban gbc sé& dwoc ndp cho co
quan thué va mét (1) ban gbc sé& dwoc ndp cho co quan nha nwéc cd
thdm quyén dé cap Gidy Chirng Nhan Quyén Sé& Hiru.

Trong trwdng hop Bén Mua 1a bén nwéc ngodi, Cac Bén cé thé 1ap thém
hai (2) ban gbc bang tiéng Anh. M&i Bén git» mét (1) ban gbc tiéng Anh.
Ban tiéng Anh va ban tiéng Viét ciia Hop Bong nay co gia tri phap ly nhw
nhau.

DE LAM BANG, Céc Bén da ky hodc dé ngwoi dai dién theo Gy quyén ctia minh
ky Hop Dong nay vao Ngay Ky Két.

Dai dién cho Bén Ban Bén Mua

Hop Bbng Mua Ban Can Ho Trang 28/ 67



) PHU LUC 1
THONG TIN CHI TIET HOP DONG

Chi tiét Cac Bén
Bén Ban

Cong Ty TNHH Gamuda Land Viét Nam

GCN Pau Tw sb: 01122001436 do Uy ban Nhan
dan Tp. Ha No6i cap ngay
21/10/2011

Dia chi tru s& chinh: Km 1,5 Phap Van, Céng vién Yén

S&, Phuwong Yén S&, Quan
Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi

bién thoai: +84 439445699

Fax: +84 439447723

Dai dién: Ong Cheong Ho Kuan

Churc vu: Tbng Giam Dbc

Tai khodn ngan hang sé: 020 300 000 0540 (VND)
020 600 370 2413 (USD)

Ngan hang: VID PUBLIC BANK — SO GIAO
DICH HA NOI

Dia chi ngan hang: 2 Ngb Quyén, Phuwong Ly Thai

T4, Quan Hoan Kiém, Ha Noi
Bén Mua
[trong trwong hop la phap nhan]

[Tén cbng ty]

[Gidy DKKD / Gidy CNDT] s6: [+] do [*] cép vao [ngay]
Dia chi tru s& chinh: []
Dia chi gtvi thw tw: []
bién thoai: [*]

Fax: [¢]

Dai dién: []

Chtrc vu: [°]

TK ngan hang s6: [*]
Ngan hang: [*]

Dia chi ngan hang: []

[trong trirong hop la ca nhan)
[Ong/Ba__|

[Gidy CMND/Passport] s6: [*] do [*] cp vao [ngay]
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Dia chi thwong tru: []
Dia chi lién lac: []
Dién thoai: [*]

Fax: [*]

[trong trirong hop nhiéu ca nhan cung mual

[Ong/Ba__ ]

[Gidy CMND/Passport] sb: [*] do [*] cép vao [ngay]
Dia chi thwong tru: []

Dia chi lién lac: []

Dién thoai: [*]

Fax: [*]

Va

[Ong/Ba__ ]

[Gidy CMND/Passport] sb: [*] do [*] cép vao [ngay]
Dia chi thwong tru: []

Dia chi lién lac: []

Dién thoai: [*]

Fax: [*]

Cac ca nhan cung mua néu trén thira nhan rang tat ca cac dan chiéu dén
Bén Mua trong Hop Bdng sé c6 nghia la dan chiéu dén méi ngudi trong
sb cac c& nhan cung mua va tat ca nghia vu va trach nhiém cta Bén Mua
theo Hop Bong 1a lién doi va Bén Ban khdng c6 nghia vu xac dinh trach
nhiém ddi véi Bén Mua thudc vé nguwdi nao nhung Bén Ban cé quyén yéu
cau mot cach riéng ré méi ngwdi mua phai thuc hién nghia vu. Dé thuan
tién, cac ca nhan c6 tw cach la B&n Mua sé& Gy quyén mét ngudi trong s
ho lam dai dién dé giao dich vé&i Bén Ban vé bat ky van dé nao lién quan
dén Hop Bong nay (‘Ngwei Dai Dién”) va tat ca cong viéc do Nguwoi Dai
Dién thwc hién sé& rang budc trach nhiém cua tat cd cac cd nhan cé tw
cach la Bén Mua va Bén Ban khéng can phai cé duoc y kién déng thuan
clia tirng c& nhan cé tw cach Ia Bén Mua. Tuy nhién, b4t ké viéc Gy quyén
nhuw vira néu, tat ca gidy to bat budc phai co chir ky cla tat ca cac ca
nhan ctiing mua thi nhitng ngu®i nay phai cung ky vao cac giay to do.

Cho muc dich cda quy dinh néu trén,Atét ca cac ca nhan cé tw cach la Bén
Mua theo day déng y va chap nhan [Ong/Ba__ ] sé la Ngwoi Pai Dién cha
minh.

Gia Mua Téng Céng
Gia Mua Téng Céng dwoc tinh theo cong thirc 1y don gia 01 m? (x) voi

Dién Tich St Dung Ctia Can Hd, cu thé 1a: m? Dién Tich St Dung Cula
Cé&n Ho (x) ddng/1m? = ddng. (Bang chir:).

Hop Bbng Mua Ban Can Ho Trang 30/ 67



Gia Mua Téng Cong la déng. Bao goém:
. Gia Mua 13 ddng trong d6:
- Gia Xay Dwng: déng
- Tién S&r Dung Dét: dong
. Phi B&o Tri la dong
. Tién Thué GTGT la déng
ll.  Ngay Ky Két
Ngay Ky Két 1a
IV.  Ngay Ban Giao

Ngay Ban Giao la ngay trong vong 30 thang ké tir ngay ky két.
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_PHULUC2
DAC DIEM CAN HQ VA DANH SACH VAT LIEU KY THUAT

Ban do vi tri
(Chi tiét xem tai ban vé dinh kém)
Ban vé mat bang, Mat cat, Mat ding

(Chi tiét xem tai ban vé méat bang cla (i) Can Hé; (i) tAng c6 Can Ho; va
(iii) khdi chung cw c6 Can H6 nhw dwoc dinh kém)

M6 ta Can Ho

1. Can ho sb:

2. Loai can hé: chung cw

3.  Tangsé:

4. Toa Nha:

5. Khu chung cuw: The One Residence

6. Dy an: Gamuda Gardens

7. Dién Tich St Dung Cua Can Ho: m2 (+ 2%)
Dién tich st dung Can Ho la dién tich sir dung riéng cua Can HO dwoc
tinh theo kich thwédc thong thiy va dwoc ghi vao Gidy Chirng Nhan Sé&
Hiru, bao gdbm ca phan dién tich twérng ngan cac phong bén trong Can Ho
va dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) gan lién véi Can H6 d6; khéng tinh
twong bao Can HQ, twdng phén chia cac can hd va dién tich san cé cot,
hép ky thuat ndm bén trong Can H&. Khi tinh dién tich ban céng thi tinh
toan bo dién tich san, trwéng hop ban céng c6 phan dién tich twdng
chung thi tinh ttr mép trong cutia twd'ng chung duoc thé hién rd trong ban
vé thiét ké mat bdng Can Ho da duwoc phé duyét;

8. Dién tich san xay dwng cta Can H9g: []
Dién tich san xay dwng ctia Can Ho la dién tich dwogc tinh tr tim twdng
bao, twérng ngan Can Ho, bao gbm ca dién tich san cé cot, hop ky thuat
nam bén trong Can Ho.

9. Muc dich s dung: chi dé &.

10.  Nam hoan thanh viéc xay dwng: 2017

IV.  Danh muc két ciuky thuat:

STT | Hang muc Chi tiét Mb ta

I Két cu Khung bé téng cbt thép

Danh muc vat liéu hoan thién cho Can hd
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STT | Hang muc Chi tiét Mo ta
Phong bép Tran thach cao
1 Tran Phong vé sinh Tran thach cao
Cac vi tri khac Son hoan thién
Cira chinh Cu’,a g6 cong nghiép chong
chay
N Ctra phong ngu Ctra gb cong nghiép
2 Cwra di R R o A S o
Ctra phong vé sinh Ctra g6 cong nghiép
Cira ra 16gia Ctra kinh khung nhém son
g tinh dién
3 Cira sb C}u’a II<A|nh khung nhém son
tinh dién
Phong ngu chinh San gb céng nghiép
Céc phong ngu khac Lat gach ceramic
Hoan thién Phong khach Lat gach ceramic
4 X : % 3 :
san Phong bép Lat gach ceramic
Phong vé sinh Lat gach ceramic
Légia Lat gach ceramic
Phong khach Son hoan thién
5 Hoan thién Phong ngu Son hoan thién
twong Phong bép Son hoan thién
Phong vé sinh Op gach ceramic
5 Thiét bi vé Thiét bi cho tat ca cac Cung ¢4
sinh phong vé sinh g cap
Lk Pau bao khoi, bao nhiét
Hé thong KW - . p
7 va hé thong chira chay | Cung cap
PCCC .
Sprinkler.
Dau chd cho hé théng
Hé théng dich vu internet, dién thoai | Cung cép
8 dién, dién va cap truyén hinh.
nhe. Pén chiéu sang Cung cép
O dién, coéng tac Cung cép
Ha théng Duio’ng ,ong dieu hoa
O khong khi .
9 dieu hoa . . . . | Cung cap
A , Quat hat thai phong vé
thdng giod

sinh

Danh muc vat

liéu hoan thién cho Khu vwe chung

Hé théng
chung

Hop thu Cung cap
May phat dién Cung cap
Hé théng camera Cung cap
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STT | Hang muc Chi tiét Mo ta
Thung rac Cung cép
Bé nuwéc, déng hd nuoc, Cung ¢4
ddng hbd dien g cap
Hé théng phong chay
Hé théng chira chay theo phé duyét £
2 PCCC cla co quan c6 tham Cung cap
quyén.
Hanh lang / Gach dat tiéu chuan
3 Sanh thang p
. chat lwvong
may
4 Thang méy Th?ng may dat tiéu chuan
chat lvgng
V. Chuy

Céc Bén theo day thira nhan va déng y nhitng van dé sau vé Can Ho:

1.

Néu Dién Tich S& Dung Cla Can Ho trén thuc té khac biét trong pham vi
+2% so0 v&i Dién Tich Pwoc Do, Cac Bén déng y va chap nhan sé khéng
yéu cau Bén kia bdi thweérng. Néu mirc chénh léch vwot qué + 2% nhung
trong pham vi +10%, Cac Bén sé diéu chinh Gia Mua Téng Cong tuwong trng
v&i phan tang hodc gidm ma vuwot qua +2%. Néu mie chénh léch vuot quéa +
10%, C4c Bén sé thda thuan va théng nhat cach x& ly theo quy dinh ca Luét
Phap Viét Nam. Trong trwong hop théa thuan khéng thanh, Bén Mua cé
quyén don phwong chadm dit Hop Bong nay.

Trong trweng hop phéi diéu chinh Gia Mua Téng Céng, mic diéu chinh sé
duwoec tinh theo cong thire sau:

Gia Mua Téng Cong diéu chinh (tang/ gidm) = (X% - 2%) x Gia Mua Téng
Cong, trong do:

. Gia Mua Tbng Cong diéu chinh: 1a s6 tién chénh léch (tang / gidm) so
véi Gia Mua Téng Cong theo Hop Bdng nay ma Bén Mua phai trd
thém cho Bén Ban/ Bén Ban phai tra lai cho Bén Mua do Dién Tich
St Dung Cua Can Ho va Dién Tich Bwgc Do chénh léch hon + 2%.

o X%: la ty 1&é chénh léch gitra Dién Tich St Dung Cua Can HQ trén
thuc té va Dién Tich Bwoc Po.

Vi du: néu Dién Tich BPuwoc Do nhiéu hon 7% so véi Dién Tich St Dung Cla
Can Ho thi Gia Mua Téng Coéng diéu chinh ma Bén Mua phai tra sé nhw sau:
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Gia Mua Téng Cong diéu chinh (t&ng) = (7%-2%) x Gia Mua Téng Coéng.

Khoang tién chénh léch / tién thiéu hut s& dwoc Bén Mua hay Bén Ban, tuy
tlrng trudng hop cu thé, thanh toan trong vong ba (3) thang ké tir Ngay Ban
Giao Theo Théng Bao.

2. Dién Tich St Dung Cla Can Hoé sé khong phu thudc vao dién tich dwoc ghi
nhan trong Gidy Chirng Nhan Sé& Hiru. Vi vay, dién tich dwoc ghi nhan trong
Gidy Chirng Nhan S& Hiru dwoc xac dinh theo dién tich théng thay thuwe té
khi ban giao Can H®é.

3. Bén Ban c6 thé diéu chinh, thay dbi va/hoac thay thé:
(i)  thiét ké bén trong ciia Can Ho; va/hoac

(i) thiét k&, danh muc két cu ky thuat, dic diém, dac trwng, mét bé,ng
san va/hodc vat tw cia Can Ho, phan s& hiru chung va Dy An;
va/hoac

(i) muc dich st dung du kién cia phan dién tich thudc s& hiru chung;

néu cac diéu chinh, thay dbi va/hodc thay thé dé dwoc thye hién theo thoa
thuan vé&i Bén Mua va theo yéu cau, chi dao, quyét dinh bang van ban cta
cac co quan co thdm quyén lién quan. Trong truéng hop nhw vay, Bén
Ban sé phai thay doi thiét ké, két cAu ky thuat, dac diém, dic trung, mat
bang san va/hodc vat tw ciia Can HoO, phan s& hiru chung va Dy An,
va’hodc muc dich st dung dw kién cta phan s& hiru chung ma Bén Ban,
theo y kién cla cac co quan c6 thdm quyén va cac diéu chinh, thay déi
va/hoac thay thé nay cta Bén Ban trong moi trwdng hop khéng duwoc xem
la viéc vi pham Hop Bdng nay va khéng phai chiu bat ky khoan bbi
thwong, phat vi pham va/hoac nghia vu phép ly nao véi Bén Mua va/hoac
bat ky bén th ba nao.

Mac dui ¢6 quy dinh trén, Bén Ban sé& cb gang t6i da, trong chirng muc c6 thé va
dwoc phép, dé han ché céac dieu chinh, thay doi va’/hoac thay the.
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PHULUC3
LICH BIEU THANH TOAN

Dot thanh Lich biéu thanh toan Phan tram cua Ghi chu
toan Gia Mua + thué
GTGT
Dang ky dat chd 50.000.000
VND
50.000.000 VND
dang ky dat cho
Dot 1 Ngay sau khi ky Hop Béng' 10 % sé dwoc chuyén
sang Dot thanh
toan nay
Dot 2 30.08.2015 10 %
Dot 3 30.10.2015 10 %
Dot 4 30.12.2015 10 %
Dot 5 28.02.2016 10 %
Pot 6 29.04.2016 10 %
Dot 7 30.06.2016 10%
Dot 8 Ngay sau khi cé Théng Bao | 25%va2 %
Ban Giao® Phi B&o Tri
Pot 9 Trong vong 30 ngay ké twr 5%
ngay Bén Ban g cho Bén
Mua théng b&o bang van
ban yéu cdu Bé&n Mua ndp
c4c tai liéu can thiét dé Bén
Ban thwc hién thd tuc xin
Gidy Ching Nhan Quyén
S& Hiru cho Bén Mua

khi Bén Ban da hoan thién phan mong clia Toa Nha va thiét ké cta Toa Nha da dwoc co
quan nha nwéc ¢6 tham quyén phé duyét.

Téng s6 tien Bén Ban huy dong cta Bén Mua truéc khi ban giao Can Hé tuan theo Diéu
39 cda Luat Nha O (khong duwgc vwot qua 70% gid tri Can HO & ghi trong hop dong).
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~ PHYLUC4
BIEN BAN BAN GIAO

Toi, [ho tén], CMND
sb cép ngay tai
, da kiém tra Can Ho v&i cac chi tiét nhw sau:

Can ho sb: []

Loai can hd: []

Tang sbé: []

Toa nha: [*]

Khu chung cw: []

Dy an: []

Dién Tich S&r Dung Cua Can Ho: []

Dién Tich Bwoc Do: []

Chénh Iéch gitra Dién Tich St Dung Cua Can H va Dién Tich Buwgc Do:
]

e R o

va theo day chip nhan Can Ho sau khi d& xem xét day du tinh trang thyc té cla
Can Ho.

Tran trong,

Ho tén:

Xac nhan cua
CONG TY TNHH GAMUDA LAND VIET NAM

Ho tén:
Chure vu:
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PHU LUC 5

NOI QUY QUAN LY VA SU’ DUNG TOA NHA CHUNG CV
TAI DU AN C2 - GAMUDA GARDENS

CAN CU:

(1)

Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat s6 34/2009/QH12 ngay
18 thang 6 nam 2009 slra dbi Diéu 126 cua Luat Nha & va biéu 121 cla
Luat Dat dai;

Luat Bao vé Quyén lgi Ngwoi tiéu dung ngay 17 thang 11 nam 2010;

Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Nha &;

Nghi dinh s& 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 clGa Chinh phu
quy dinh chi tiét va hwédng dan thi hanh mét sé6 diéu cua Luat Bao vé
Quyén loi Nguoi tiéu dung;

Quyét dinh sé 08/2008/QD-BXD ngay 25 thang 5 ndm 2008 clia Bo Xay
dwng vé viéc ban hanh quy ché quan ly st dung tda nha chung cu;

Théng tw s6 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang 12 nam 2009 cua Bd Xay
dwng hwéng dan phwong phap xac dinh va quan ly gia dich vu nha chung
cuw;

Théng tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cia Bo Xay
dwng quy dinh cu thé va hwéng dan thuc hién mét sd ndi dung cta Nghi
dinh 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phd quy dinh
chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Nha &; va

Théng tw s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 cta Bo Xay
dwng stra déi b sung Diéu 21 ctia Thong tw sb 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nam 2010 clGa Bd Xay dwng quy dinh cu thé va huéng dan thuc
hién mét sé néi dung cta Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6
nam 2010 cta Chinh phd quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh Luét
Nha &,

NOI QUY QUAN LY SU DUNG TOA NHA CHUNG CU NAY bao gdm cac diéu
khoan va diéu kién sau:

Diéu 1. Dinh nghia va Dién giai
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1.1 DBinh nghia
Trong No&i Quy nay, cac thuat ngir viét hoa dwéi day cd nghia nhw sau:
“Can Ho” c6 nghia 1a moi can hd ndm trong Toda Nha;

“Hoi Nghi Nha Chung Cw” cé nghia |la hdi nghi cia cac Cha S& Hru va
Ngudi St Dung dwoc té chirc it nhat méi nam mét 1an va 1a co quan cé
thdm quyén cao nhét vé quan ly st dung Toa Nha;

“Toda Nha” ¢ nghia 1a cum tda nha chung cw thudc Dy An;

“C2- Gamuda Gardens” c6 nghia la dy &n phat trién nha & va thwong mai
dwoc Bén Ban thuc hién tai Phuong Yén S& va Tran Phi, Quan Hoang
Mai, Thanh phé Ha Néi;

“Nghi Dinh 71” c6 nghia la Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6
nam 2010 cta Chinh phd quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh Luét
Nha &;

“No6i Quy” c6 nghia la ban ndi quy quan ly st dung tda nha chung cw nay
va bat ky ban stra doi, bd sung nao cta no;

“Cha Dau Tu” c6 nghia la chd dau tw cta Toa Nha - Céng Ty TNHH
Gamuda Land Viét Nam v@i tru s& chinh dat tai Km 1.5 Phap Van, Cong
vién Yén S&, Phwéorng Yén Sé&, Quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi;

“Luat Phap Viét Nam” c6 nghia |a tat ca cac luat, nghi dinh, quy dinh,
théng tw, quyét dinh va cac van ban phép ly khac dwoc co quan cé thdm
quyén cha Viét Nam ban hanh tly tirng thoi diém;

“Phi Bao Tri” c6 nghia 1a khoan phi phai tra cho viéc bao tri phan s& hiru
chung bao gébm cac dién tich va hé thdng ha tang ky thuat dwoc xac dinh
tai Muc 2 Phu Chwong 2 ctia N6i Quy nay;

“Ban Quan Tri” c6 nghia la ban quan tri cua Toa Nha do HGi Nghi Nha
Chung Cw bau ra, bao gébm dai dién ctia Chi S& Hiru, Ngudi St Dung va
dai dién cta Chu Dau tw;

“Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh” c6 nghia la doanh nghiép c6 nang
lwc chuyén mén vé quan ly van hanh nha chung cw, k& ca doanh nghiép
trwc thuéc Cha Dau Tw, va l1a mot bén ky két hop dbéng véi Cha Dau Tw
dé theo dé doanh nghiép nay sé chiu trach nhiém cung cép dich vu quan
ly van hanh Toa Nha theo ding céc diéu khoan va diéu kién dwoc quy
dinh tai hop déng da ky;
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1.2

“Phi Quan Ly Van Hanh” c6 nghia la cac khoan phi phai trd cho Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh cho viéc quan ly va van hanh phan dién tich
thudc s& hiru chung ctia Tda Nha;

“Cha Sé& Hiru” co6 nghia la bat ky td chirc hodc ca nhan ndo dang s& hiru
hop phap Can Ho hoac bat ky phan s& hiru riéng nao khac trong Toa
Nha;

“Dw An” c6 nghia la mdt dw &4n thanh phan cia C2 - Gamuda Gardens toa
lac tai Phuwerng Yén S& va Tran Phu, Quan Hoang Mai, Thanh Phé Ha
Noi;

“Quy Ché Quan Ly Str Dung Nha Chung Cw’ cé nghia la Quy ché quan
ly st dung nha chung cw dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh
08/2008/QP-BXD ngay 28 thang 5 nam 2008 cua Bo Xay dwng vé viéc
ban hanh Quy ché quan ly st dung nha chung cw, va bat c& ban stra doi,
bd sung hodc thay thé nao cta Quy ché quan ly st dung nha chung cw
nay do co quan c6 thdm quyén ban hanh tai tirng thoi diém; va

“Ngwoi Str Dung” c6 nghia 1a bat ky t6 chirc hodc c& nhan nao dang st
dung hop phap bat c& phan sé& hiru riéng nao trong Tda nha, bao gom:

(a)  Bén thué hoac bén thué lai ctia bat ky phan s& hiru riéng nao trong
Toa nha;

(b) Ngw&i than, nguoi gidp viéc nha, nhan vién, déi tac, khach hang
(néu co6) hodc khach clia Chi S& Hiru hodc ctia bén thué hoac bén
thué lai ctia bat ky phan sé& hivu riéng nao trong Tda nha, tly ting
trwdng hop cu thé; hoac

(c) B4t ky nguwoi ndo khac dwoc phép ctia Cha S& Hivu dé vao, cw ngu
hoac sinh séng tai, hoac s dung phan dién tich thudc sé& hiru riéng
trong Toa Nha dwdi bat ky phwong thirc ndo, bat k& ngén han hay
dai han.

“Ngay Lam Viéc” c6 nghia 1a ngay tv Thir Hai dén Th& Sau, khéng bao
gdm ngay nghi, ngay quéc |1&, ngay nghi chung theo quy dinh cta Luat
Phap Viét Nam.

Dién Giai

(@)  Moi tham chiéu dén Diéu va Phu Chwong la cac tham chiéu dén

Diéu va Phu Chuong cta Noi Quy nay;

(b)  Céc t sb it cling bao gébm sb nhiéu va nguoc lai; va
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Diéu 2.

2.1

2.2

Piéu 3

(c)  Dan chiéu dén mét ngudi hodc mot bén thér ba sé dwoc hiéu 1a dan
chiéu dén ca nhan hoac phap nhan dwoc thanh lap dwéi bat ky
hinh thirc ndo ciing nhw nhirng nguei thiva ké hoadc thay thé ho.

Muc dich va yéu cau cta viéc ban hanh N6i Quy
Nang cao diéu kién séng, ddm béo an toan cho cw dan, tao lap nép sdng
van minh d6 thij trong Toa Nha; duy tri chat lwgng, kién tric, canh quan, vé

sinh moi trwong cua Toa Nha va Can Ho; va

Quy dinh quyén va nghia vy, trach nhiém cla cac t chirc, c& nhan cé lién
quan trong viéc quan ly str dung Toa Nha va Can Hé.

i Pham vi va déi twong ap dung

Noi quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan ly si dung Toa Nha va ap dung dbi
véi cac Cha S& Hivu, Nguwdi Sir Dung, Cha Dau Tw, Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh hodc cac ¢4 nhan, t6 chirc khéc lién quan dén quan ly sir dung Toa Nha.

Diéu 4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

. Trach nhiém cua Cha Pau Tw

Lwa chon va ky hop déng véi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dé quan
ly van hanh Toa Nha ké tir khi dwa Toa Nha vao sir dung cho dén khi Ban
Quan Tri dwoc thanh lap; d& xuat Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dé
Hoi Nghi Nha Chung Cw 1an th& nhéat théng qua;

Thu Phi Bao Tri theo dung quy dinh tai Nghi dinh 71, va quan ly Phi Bao
Tri tuan tha quy dinh cta Luat Phap Viét Nam;

Ban giao hé théng két cu ha tAng bén ngoai Toéa Nha cho co quan quan
ly chuyén nganh & dia phwong sau khi da ban hét phan s& hiru riéng cta
Cht Dau Tw cho cac chi s& hivu khac theo quy dinh clGa Luat Phap Viét
Nam;

Hwéng dan viéc st dung hé théng ha tAng ky thuat va trang thiét bj trong
Tda Nha cho Nguwoi St Dung;

Ban giao mot bd ban vé hoan céng va hd so cé lién quan dén quan ly st
dung Toa Nha déi véi phan s& hivu chung cho Ban Quan Tri Tda Nha lwu
gidr;

Cha tri t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cw va civ nguwoi dai dién tham gia
vao Ban Quan Tri theo quy dinh tai Quy Ché Quéan ly S Dung Nha Chung
Cu;va
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4.7

Piéu 5.

5.1

5.2

Trwcyc khi thanh lap Ban QuanTri, ducrc quyén ngirng cung cap hoac yéu
cau cac nha cung cip ngirng cung cap dién, nwéc va cac cong trinh tién
ich khac néu Chi S& Hu hodc Nguwdi S Dung vi pham nghiém trong
Diéu 23 cia Quy Ché Quan Ly St Dung Nha Chung Cw ho&c vi pham
Diéu 8 cua Noi Quy nay sau khi hét thei han 3 Ngay Lam Viéc ké tir ngay
cta théng bao bang van ban vé viéc khac phuc vi pham do Cha Dau Tw
g%i cho Chu S& Hru hoac Nguwoi Str Dung.

Quyén va nghia vu cia Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh

Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dwoc ky két hop dong phu vei cac
doanh nghlep khac dé cung cap dich vu cho Toéa Nha (neu c6); giam sat
viéc cung cap céc dich vu quén ly van hanh Toa Nha dbi vdi cac doanh
nghiép néu trén dé dam bao thuc hién theo hop dong da ky.

Trach nhiém cta Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh:

(a) Thwc hién viéc quan ly van hanh Toa Nha. Quan ly van hanh Toa
Nha bao gébm quan ly viéc diéu khién, duy tri hoat déng clia hé
thdng trang thiét bi (bao gébm thang may, may bom nwéc, may phat
dién dy phong, hé théng ha tAng ky thuat va cac trang thiét bi khac)
thudc phan sé& hiru chung hodc phan st dung chung cta Toa Nha;
cung cép céac dich vu (bdo vé, vé sinh, thu gom rac thai, cham séc
vwon hoa, cay canh, diét con trung va cac dich vu khac) dam bao
cho Tda Nha hoat déng binh thuwdng;

(b)  Théng bao bang van ban vé nhirng yéu cau, nhirng diéu can chi y
cho Nguoi St Dung khi bat dau st dung Toa Nha; huwéng dan viéc
l&p dat cac trang thiét bi thuéc phan sé& hiru riéng vao hé théng
trang thiét bi dung chung trong Toa Nha;

(c)  Dinh ky kiém tra cu thé, chi tiét cac bd phan ciu thanh va cac khu
vuc cua Toa Nha dé thuc hién viéc quan ly van hanh Toa Nha moét
cach phu hop;

(d)  Thwc hién ngay viéc ngan nglra nguy co gay thiét hai Ngudi St
Dung va stra chiva bat ky chi tiét no cia phan s& hiru chung hoéc
hé thdng trang thiét bi dung chung bi hw hdng, nham dam bao cho
Toa Nha hoat dong binh thwdng;

(e)  Thu Phi Quan Ly Van Hanh Gy quyén cta Cht Pau Tw hodc Ban
Quan Tri (sau khi dwoc thanh l1ap) theo dung quy dinh cua Luét
Phap Viét Nam;

() Phdi hop véi Ban Quan Tri dé nghi nha cung cép dién, nwéc ngirng
cung cap, néu Nguwoi St Dung khéng thwe hién dong gop day da,
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Piéu 6.

6.1

6.2

dang han Phi Quan Ly Van Hanh hoac vi pham cac quy dinh tai
Diéu 23 cla Quy Ché Quan Ly S Dung Nha Chung Cw va/hoac
Diéu 8 clia Noi Quy nay ma khdng khac phuc sau khi hét thei han 3
Ngay Lam Viéc ké t» ngay cla théng bao bang van ban vé viéc
khac phuc vi pham do Cha Pau Tw géi cho Cha S& Hiru hodc
Nguw&i St Dung;

Dinh ky 6 thang mét 1an, bao céo cong khai vé cong tac quan ly van
hanh Toa Nha cho Ban Quan Tri va phdi hop véi Ban Quan Tri lay
y kién ciia Ngwoi S Dung vé viéc cung cap dich vu cho Toa Nha;
va

Phéi hop véi Ban Quan Tri, t& dan phd trong viéc bdo vé an ninh,
trat tw va cac van dé co lién quan khac trong qua trinh quan ly van
hanh Toa Nha.

Quyén va nghia vu cta Ban Quan Tri

Thanh phan Ban Quan Trj dwoc quy dinh nhw sau:

(a)

Thanh phan Ban Quan Tri bao gdm dai dién cac Cha S& Hiu,
Nguoi St Dung va dai dién Cha Dau Tw hoac don vi quan ly nha
chung cw. Ban Quan Tri ¢ thé dwoc bau tir 05 dén 15 thanh vién,
tuy theo diéu kién cu thé. Co' cdu Ban Quén Tri gdm 01 Trwéng
ban, 01 hodc 02 Phé ban, trong dé c6 01 Phé ban la thanh phan do
Cha Dau Tw hodc don vi quan ly nha chung cw ct tham gia Ban
Quan Tri.

Khi Cht Dau Tw sap nhap hodc chuyén quyén lgi va nghia vu sang
doanh nghiép khac thi doanh nghiép nay cé trach nhiém cl ngu&i
tham gia vao Ban Quan Tri. Chti Dau Tw c6 thé rat khéi Ban Quan
Tri khi Ban Quéan Tri da hoat déng tét va céng tac quan Iy s dung
nha chung cw da di vao nén nép va dwoc Hoi Nghi Nha Chung Cu,
Uy ban nhan dan cap quan chép thuan.

Trach nhiém va quyén han ctia Ban Quan Tri:

(a)

Cha tri H6i Nghi Nha Chung Cu; bao cdo cho H6i Nghi Nha Chung
Cu két qua cong tac quan ly sir dung Toa Nha trong thdi gian gitra
hai ky H6i Nghi Nha Chung Cu;

Bao vé quyén loi hop phap cta nhitng Nguwei S Dung trong viéc
st dung Toa Nha; kiém tra dén dbc Ngwei S Dung thye hién ding
No6i Quy nay va Quy Ché Quan ly S Dung Nha Chung Cu; tao
diéu kién d& Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh hoan thanh tét
nhiém vu theo ndi dung hop dong da ky két;
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6.2

6.3

Thu thap, tdng hop y kién, kién nghi ctia Ngwdi St Dung lién quan
t&i viéc quan ly st dung Toa Nha dé phan anh véi Doanh Nghiép
Quén Ly Van Hanh, cac co quan chirc nang, td chirc, ca nhan cé
lién quan xem xét gidi quyét;

Ky két hop déng cung cép dich vu véi Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh va hop dong bao tri véi doanh nghiép cé tw cach phap nhan
vé xay dwng phu hop véi Quy Ché Quan Ly S Dung Nha Chung
Cu (viéc lya chon cac doanh nghiép nay phai dwgc Hoi Nghi Nha
Chung Cw théng qua); theo doi, giam sat viéc quan ly van hanh va
bao tri Toa Nha theo ndi dung hop déng da ky két dé quan ly van
hanh va béo tri Téa Nha; nghiém thu, chdp nhan, thanh toan va
thanh ly hop déng véi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh va doanh
nghiép xay dwng;

Truwc tiép thu hodc uy quyén cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
thu Phi Quan Ly Van Hanh;

Kiém tra cac bao cdo thu, chi tai chinh vé quan ly van hanh va bao
tri Toa Nha do Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh va doanh nghiép
bao tri Toa Nha thyc hién theo hop ddng da ky két va bao cao voi
Ho6i Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 6.1 (a);

Phéi hop véi chinh quyén dia phwong, t6 dan phd trong viéc xay
dung nép sbéng van minh, gir gin trat tw an toan xa hoi trong Toa
Nha dwoc giao quan ly;

LAy y kién cha Ngudi St Dung dinh ky 6 thang mét 1an dé lam co
s& danh gia chéat lwong dich vu quan ly van hanh ctda Doanh
Nghiép Quén Ly Van Hanh;

Thyc hién cac cong viéc khac do H6i Nghi Nha Chung Cu giao;

Puoc hwéng phu cp trach nhiém va cac chi phi hop ly khac phuc
vu cho hoat ddéng ctia Ban Quan Tri; va

Khéng duwoc tw td chirc cac bd phan duwdi quyén hodc tw bai mién
ho&c bd sung thanh vién Ban Quan Tri

Ban Quan Trj hoat ddng theo nguyén tac tap thé va quyét dinh theo da sbé
(cu thé 1a trén nd&m muoi phan tram (50%) thanh vién Ban Quan Tri ¢6
mat va biéu quyét).

Nhiém ky hoat dong ctia Ban Quan Tri t6i da la 03 nam ké tr ngay dwoc
Uy ban nhan dan Quan Hoang Mai ky quyét dinh céng nhan.
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Piéu 7.

Quyén va nghia vu ctia Chu S& Hiru va Ngwei Sir Dung

7.1 Quyén va nghia vu cGia Chi S& Hivu:

(a)

Quyén s& hiru dbi véi dién tich st dung ctia Can HoO hoac bat ky
phan dién tich thudc s& hiru riéng nao khac da mua theo hop déng
mua ban dwoc ky két véi Cha Dau Tu;

Puwoc quyén sk dung dién tich thudc phan s& hiru chung cta Toa
Nha, bao gébm céc dién tich dwoc quy dinh theo Piéu 10.2;

Yéu ciu ngudi co trach nhiém cung cap théng tin, cdng khai cac
néi dung lién quan dén quan ly s dung Toa Nha;

Chép hanh day da nhirng quyét dinh ctia Ho6i Nghi Nha Chung Cu;
Co trach nhiém thyc hién viéc bao tri d6i véi phan s& hivu riéng;

DPong gop day da, dung thei han Phi Quan Ly Van Hanh, Phi Béo
Tri va cac khoan phi khac phai ndp theo quy dinh cia No6i Quy nay
va Quy Ché Quéan Ly S&r Dung Nha Chung Cu;

Tao diéu kién thuan lgi d& nguoi c6 trach nhiém thyc hién viéc van
hanh va bao tri phan s& hiru chung ciua Toa Nha;

Chép hanh Néi Quy, quy dinh v& quan Iy viéc st dung Toa Nha;
thwe hién dang cac quy dinh vé phong chéng chay, nd, chira chay,
vé sinh cdng cdng, an ninh trat tw; phat hién va théng béo kip thoi
cac hanh vi vi pham trong Toa Nha cho nguwoi cé trach nhiém:;

Thuc hién viéc dang ky tam vang, tam trd theo ding quy dinh cta
Luat Phap Viét Nam;

Thong bao cac quy dinh ctia N6i Quy nay cho ngudi dwoc uy
quyén hop phap str dung Can Hé va cac tb chirc, ca nhan khac cé
lién quan dén st dung Can Ho6 ctia Chi S& Hivu; va

Khéi phuc lai nguyén trang hodc bdi thwong thiét hai dbi véi phan
s& hiru chung ctia Tdoa Nha hodc phan s& hivu riéng ciia Ngudi Str
Dung khé&c bj hw héng do minh gay ra.

7.2 Quyén va nghia vu cta Nguoi St Dung:

(a)

Puoc st dung hop phap phan sé& hiru riéng ciia Can Ho hodc cac
phan s& hiru riéng khac khi dwoc sy dong y cia Cha S& Hivu va
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Piéu 8.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

dwoc st dung cac phan dién tich thuéc s& hiru chung cla Toa
Nha;

(b)  Yéu cau Chu S& Hiru cung cdp Noi Quy nay va cac théng tin lién
quan dén viéc quan ly sir dung Toa Nha;

() Tham gia H6i Nghi Nha Chung Cw, dong goép Phi Quan Ly Van
Hanh néu c6 thoa thuan véi Cha Sé& Hivu;

(d)  Chép hanh day du nhivng quyét dinh ctia H6i Nghi Nha Chung Cu;
va

(e)  Thuwc hién cac nghia vu quy dinh tai cac Piéu 7.1 (g), (h), (i), (j) va
(k) bén trén.

Cac hanh vi nghiém cam trong quan ly str dung Toéa Nha

Coi n6i, chiém dung dién tich, khéng gian hodc lam hw hdng tai san thudc
phan s& hiru chung hodc phan s dung chung dwéi moi hinh thire; duc
pha, cai tao, thdo d& hodc lam thay dbi phan két cAu chiu lwc, hé thdng ha
tang ky thuat, trang thiét bi st dung chung, kién trGc bén ngoai cta Toa
Nha;

Phan chia hoac chuyén déi phan s& hiru chung hodc phan st dung chung
trai quy dinh cua N§i Quy nay va Luat Phap Viét Nam;

Gay tiéng 6n qua mirc quy dinh; 1am &nh hwéng dén trat tw, tri an cta Toa
Nha;

Xa rac thai, nwéc thai, khi thai, chat doc hai blra bai; gy thAdm, dot, &
nhiém méi trwdng; chan nudi gia suc, gia cadm trong khu vuc thudc phan
s& hiru chung hodc phan s dung chung;

Quang cdo, viét, vé trai quy dinh cia Noi Quy va Luat Phap Viét Nam
hoac cé nhirtng hanh vi khac ma Luat Phap Viét Nam khéng cho phép; st
dung vat liéu hodc mau séc trén mat ngoai Can Ho hoac Toa Nha trai voi
quy dinh ctiia N6i Quy nay va Luat Phap Viét Nam; thay dbi két cau, thiét
ké cha phan s& hiru riéng hodc phan st dung riéng (xay twdng ngan 1én
mat san, duc pha Can HJ, coi n&i dién tich dwédi moi hinh thirc);

S dung hodc cho ngudi khac st dung phan s& hiru riéng hoac phan st
dung riéng trai v&i muc dich quy dinh;

Nudi gia slc, gia cam trong khu vuc thudc s& hiru riéng hodc phan st
dung riéng lam anh hwéng téi trat tw, my quan hodc mai trwdng séng cla
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8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

cac ho khac va khu vwe céng cong (néu nudi vat canh thi phai ddm bao
tuan tha dang quy dinh ctia Luat Phap Viét Nam);

Kinh doanh cac nganh nghé va céc loai hang hoéa dé gay chay, né (kinh
doanh han, ga, vat liéu nd va cac nganh nghé gay nguy hiém khac);

Kinh doanh dich vu ma gay tiéng 6n, 6 nhiém méi trwong (nha hang
karaoke, vii trwong, stra chira xe may, 6 t6; 16 md gia sic va cac hoat
dong dich vu gay 6 nhiém khéc);

St dung khéng dung muc dich Phi Quan Ly Van Hanh va Phi Bao Tri;

DPau xe trong phan dién tich thudc s& hiru chung ma khéng dwoc sw cho
phép cta Chi Pau Tw hodc Ban Quan Tri hodc Doanh Nghiép Quan Ly
Van Hanh tuy tvng trwdng hop. Xe dau sai quy dinh sé bi khéa / phat / di
doi dén khu vwe dé xe (chi phi do chd xe chiu; trong trwéng hop chi xe la
khach ctia mét Chu S& Hiru hoac Ngwdi St Dung thi chi phi do Chu S&
Hiru hodc Ngwdi S Dung d6 chiju). Trong trwéng hop nay, Cha Dau Tw
va Ban Quan Tri va Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh khdéng chju trach
nhiém dbi v&i bét ky thiét hai nao xay ra cho chiéc xe vi bat ky ly do gi;

Cha S& Hiru hodc Nguweoi Sir Dung dé cho con em clia minh gay bay ky
thiét hai nao cho phan dién tich thuéc s& hiru chung;

Phoi phéng trén clra s6 hoac ldgia (néu c6) hodc phoi phong hodc dé bét
Ky quan 4o, khan hay san phdm may mac nao trong Can Hd nhuwng c6 thé
dwoc nhin thay tor bén ngoai; va

Nhirng hanh vi bi cAm khac phu hop véi quy dinh cia Luat Phap Viét
Nam, thuan phong, my tuc va nhirng diéu kién thwc té ciia Toa Nha, dwoc
théng bao tuy tirng thdi diém bdi Chi Dau Tw hodc Ban Quan Tri hoac
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh tly ting trwérng hop (bdng cach niém
yét trén ban tin cong cong).

Diéu 9. Cac khoan phi phai déng

9.1

Chi thu thém Phi Béo Tri khi Phi Bdo Tri bang 2% Gia Mua Téng Céng
ctia méi Can Ho va phi bao tri theo quy dinh cha Phap Luat Viét Nam ddi
v&i phan s& hiru riéng ctia Cha Dau Tw khi khéng da dé bao tri phan s&
hru chung cta Toa Nha. Mdc thu cu thé cta phan Phi Bao Tri thu thém
sé dwoc Hoi Nghi Nha Chung Cuw théng qua dé dam bao nguyén tac phan
Phi Bao Tri thu thém nay twong (ng v&i phan dién tich s& hiru riéng cla
trng Cha S& Hivu trong Toa Nha. Phan phi nay chi s dung dé bao tri
Tda Nha, khong duwoc str dung cho viéc quan ly va van hanh Toa Nha va
cac muc dich khac.
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9.2  Phi Quan Ly Van Hanh, phi gilr xe, phi s&r dung dich vu gia tri gia tang va
cac khoan phi va chi phi khac phai dwoc thanh toan hoac can dwoc déng
gbép bdi Cha S& Hru hoac Ngwdi S Dung dwoc quy dinh trong Phu
Chuwong 1.

9.3 Cha S& Hiu va/hodc Nguwoi St Dung phai ¢ nghia vu ndp day da Phi
Quan Ly Van Hanh cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh trong vong ba
(3) ngay dau tién méi thang, bat ké Can Ho dang duoc st dung hodc bd
trbng. Néu khéng hoan thanh nghia vu nay, Doanh Nghiép Quén Ly Van
Hanh c6 quyén:

(a)

(f)

ap dat mot khoan tién & cham thanh toan trén tbng sb tién chwa
thanh toan theo murc lai suit bang véi me 1ai suét cho vay do
Vietcombank chi nhanh Ha Néi cong bd tai thdi diém thwe té thanh
toan cho khoang thoi gian cham thanh toan; va/hoac

ngrng cung cap hodc yéu cau cac nha cung cip ngirng cung cap
dién, nwéc hodc céc tién ich khac sau khi hét thei han ba (3) Ngay
Lam Viéc ké tlr ngay cua thong bao bang van ban vé viéc khac
phuc vi pham do Cht Dau Tw g&i cho Cha S& Hiru hodc Nguwei St
Dung, cho dén khi nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Diéu nay
dwoc hoan thanh; va/hoac

dinh chi béat ky dich vu ndo do Chi Dau Tw hodc Ban Quan Tri
hoac Doanh Nghiép Quan Ly Van hanh, tuy tirng tredng hop, cung
cép theo toan quyén quyét dinh ctia minh ma khéng phai chiu bat
ky trach nhiém nao déi véi Cha S& Hivu va/hodc Ngudi St Dung
va khéng anh hwéng dén quyén cia Cha Dau Tw hodc Ban Quéan
Tri hoac Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh, tuy tirng trwdng hop,
trong viéc yéu cau Cha S& Hiru va/hodc Nguwdi St Dung tra &
suéat cham thanh toan; va/hoac

dinh chi bat ky va tat ca cac quyén va loi ich cia Cha S& Hiwu
va’hodc Nguwdi S¢ Dung trong mét thdi gian nhat dinh nhung
khéng lam giam cac nghia vu cia Chu S& Hru va/hodc Nguwoi St
Dung theo N&i Quy nay; va/hoac

dinh chi bat ky cam két ndo ctia Chi Dau Tw hodc Ban Quan Tri
hoac Doanh Nghiép Quan Ly Van hanh, tuy trng trwong hop;
va’hoac

&p dung mét hodc nhiéu bién phap han ché, bao gém nhuw & bién
phap dinh chi cap hodc chdm dt hiéu lwc cla vé hoadc thé ra vao
cho xe hoi va/hoac xe hai banh; va/hoac
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Diéu 10.

thu héi tlr phia Chi S& Hiru va/hoac Ngwdi S Dung bét ky chi phi
hay trach nhiém nao ma Chd Dau Tw hodc Ban Quan Tri hoéac
Doanh Nghiép Quan Ly Van hanh, tuy trng trwdng hop, phai chiju
khi chi phi hay trach nhiém dé lién quan dén hay phat sinh ttr thiét
hai gay ra cho Toa Nha hoac nhirng tai san khac do viéc vi pham
N6i Quy clia Chi S& Hiru va’hodc Ngwei St Dung, hodc do thiéu
s6t cia Chu Sé& Hru va/hoac Ngwoi St Dung; va/hoac

céng bd cong khai tén va dia chi cia Chi S& Hiru va/hodc Nguoi
S& Dung vi pham tai noi ma Chi Dau Tw hodc Ban Quan Tri hodc
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh, tuy tirng trwong hop, theo quy
dinh cta Luat Phap Viét Nam; va/hoac

kh&i kién dé thu hoi cac khoan ng déi voi Cha Dau Tw hodc Ban
Quan Tri hoac Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh, tuy tng trwdng
hop, cung véi lai suat quy dinh tai Diéu 9.3(a). Cha S& Hiru va
Ngu®i St Dung chiu trach nhiém thanh toan moi chi phi va phi tén
(bao gém nhw cac chi phi cho dich vu phap ly) ma Cha Dau Tw
hoac Ban Quan Tri hoac Doanh Nghiép Quan Ly Van hanh, tuy
trng trwong hop, phai chi tra hay ganh chiju; va/hoac

kh&i kién trong trwudng hop Cha Dau Tw hodc Ban Quan Tri hoéc
Doanh Nghiép Quan Ly Van hanh, tuy tieng trwdng hop, dung voi
Luat Phap Viét Nam.

Phan dién tich thuéc s& hiru riéng, phan dién tich thugc s&
hiru chung va phan dién tich sir dung chung

10.1  Phan dién tich thudc s& hiru riéng clia Chi S& Hiru va Cha Dau Tw trong
Toa Nha bao gém céc dién tich quy dinh tai Muc 1 ctia Phu Chwong 2.

10.2 Dién tich va hé théng ha tang ky thuat thuéc s& hiru chung va thuéc
quyén st dung chung cla cac chi s& hivu trong Toa Nha (bao gém Cha
S& Hiru va Cha Dau Tw) bao gébm cac dién tich quy dinh tai Muc 2 cia
Phu Chuwong 2.

piéu 11.

Giai quyét tranh chap

1.1 Tranh chap lién quan dén quyén s& htru Cén Ho hodc hop dong déan su
da ky két trong subt qua trlnh quan Iy, van hanh va st dung Toa Nha sé
duwoc tda an cé thdm quyén gidi quyét theo quy dinh cla Luat Phap Viét

Nam.

11.2 Tranh chép vé quyén s dung Can H6 dwoc gidi quyét trén co sé& hoa giai
nhwng phai dam bado tuan tha cac quy dinh ctiia Néi Quy nay. Néu khéng
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hoa giai dwoc trong vong hai mwoi (20) ngay ké ti» ngay phét sinh tranh
chép thi chuyén Toa an giai quyét.

Diéu 12. Xt ly vi pham

12.1  Cac hanh vi vi pham N6i Quy nay sé duwgc x& ly theo quy dinh clha Luat
Phap Viét Nam.

12.2  Nguwoi loi dung chire vy, quyén han lam trai cac quy dinh cta Néi Quy nay
thi tuy theo mdrc do vi pham sé bi x& ly hanh chinh hoac truy ctu trach
nhiém hinh sw. Nguw®i c6 hanh vi vi pham néu gay thiét hai vé vat chat thi
phai bdi thwong.

Diéu 13. Stra d6i Noi Quy

13.1  Viéc stra ddi Noi Quy nay sé khéng c6 hiéu lwc trir khi dwoce 1ap bang van
ban va dwoc Cac Bén thong qua, hoac dwgc Hoi Nghi Nha Chung Cw
thdng qua sau khi Ban Quan Tri dwoc thanh 1ap.

13.2 Moi van dé chwa duwoc quy dinh trong Néi Quy nay c6 thé duwoc bd sung
tuy tirng thei diém va phai dwgc Cac Bén théng qua, hodc dwoc Hai Nghi
Nha Chung Cw théng qua sau khi Ban Quan Tri dwoc thanh [ap.

13.3 Trong trwdng hop Noi Quy nay c6 béat ky quy dinh nao trai phap luat hoac
tr& nén khong co6 hiéu Iwc thi hanh thi quy dinh dé sé khong duwgc thuwe
hién va sé dwoc stra d6i bdi Cac Bén théng qua, hodc dwoc Hoi Nghi Nha
Chung Cu théng qua sau khi Ban Quan Tri dwgc thanh lap.

Diéu 14. Nhirng quy dinh khac
14.1 Chu S& Hiru va Ngwei Sir Dung sau

(@)  Chua S& Hiru theo day cam két va ddm béo véi Chi Dau Tw va Ban Quan
Tri rang trong trwdng hop Can HO dwoc chuyén nhwong dudi bat ky hinh
thirc ndo, bao gébm nhuw viéc chuyén nhuong, chuyén giao, ban Can Ho tw
Cha S& Hiru cho chu s& hiru mai, thi Chi S& Hiru van dam bao rang, voi
tinh chét 14 mét diéu kién cda viéc chuyén nhwong, chuyén giao, ban dé,
chd s& hiru méi cling cam két va dam bao véi Cha Dau Tw va Ban Quan
Tri rang ho s& tuan tha Noi Quy nay.

(b)  Bét ké viéc chuyén nhwong va/hodc chuyén giao va/hodc ban dy kién,
Cha S& Hiru sé van thuc hién va bj rang budc béi cac quy dinh ctia Noi
Quy nay cho téi khi viéc chuyén nhuwong va/hoac chuyén giao va/hodc
ban dw kién da dwoc hoan thanh (véi diéu kién 1a Diéu 14.1(c) duwoc ap
dung cho Phi Quan Ly Van Hanh va Phi Bao Tri), va Cha S& Hivu van
phai tiép tuc chiu trach nhiém véi cac vi pham trwdc d6 (néu co).
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14.3

Chua S& Hiru sé tiép tuc chiu Phi Quan Ly Van Hanh va Phi Bao Tri cho
dén khi Cha Bau Tw nhan dwoc ban chinh da ky cta Théa Thuan Chuyén
Nhuwong Hop Déng Mua Ban nhw dwoc quy dinh trong hop déng mua ban
gitra Cha S& Hiru dau tién va Cha Dau Tuw.

B6i Thuwong

B4t k& nhirng quy dinh khac cta Néi Quy nay, Chd Pau Tw, Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh, Ban Quan Tri, Cha S& Hiru va Nguwoi St
Dung sé& tuan tha va thwe hién moi quy dinh va cam két trong Néi Quy nay.

Cha S& Hiru va Nguoi S Dung sé ludn gitv cho Cha Pau Tw va Ban
Quan Tri va Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh khdng bi anh hwéng, cling
nhw bdi thwdng cho cac vu kién, khiéu nai, yéu cau, phat, bdi thuwéng, chi
phi va phi tén ma Cha Dau Tw va Ban Quan Tri va Doanh Nghiép Quan
Ly Van Hanh c6 thé phai ganh chiu vi ho&c ¢6 lién quan dén vi pham hoéc
hanh vi bat tuan tha béat ky quy dinh phap luat hoac bat ky quy dinh hay
cam két nao trong Noi Quy nay hoac gay thiét hai va/hodc ton that dudi
bat ky hinh thirc ndo cho phan dién tich thuéc s& hiru chung hodc gay
thiét hai vé tinh mang, strc khde cho bat ky ca nhan nao phat sinh tir hanh
vi vi pham cta Chu S& Hiru va Ngwoi St Dung.

Cha Dau Tw, Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh va Ban Quan Tri sé luén
gilr cho Cha S& Hru va Nguwdi St Dung khong bi anh hwdéng, cling nhw
bdi thwérng cho cac vu kién, khiéu nai, yéu cau, phat, béi thwdng, chi phi
va phi tbn ma Cha S& Hu va Ngwdi St Dung phai ganh chiu vi ¢ lién
quan dén vi pham ho&c hanh vi bat tuan tha quy dinh cta phap luat hodc
quy dinh nao trong N&i Quy nay hoac gay thiét hai cho phan dién tich
thudc s& hiru rieng ctia Chu S& Hiru va Ngwdi St Dung hodc gay thiét hai
vé tinh mang, strc khoé cho bat ky ca nhan nao phét sinh tlr hanh vi vi
pham cta Cha Pau Tw, Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh va Ban Quan
Tri.

Sw Kién B4t Kha Khang

Cha Dau Tw va Ban Quan Tri va Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh sé khong
chiu trach nhiém déi véi Cha S& Hivu va Nguwdi St Dung vé viéc khéng thuc hién
dung béat ky quy dinh nao cta Noi Quy nay néu viéc thwec hién do bi tri hoadn, can
tré hoac ngan chan bdi sy kién bat kha khang, bao gbm bao, I, lut, hoa hoan,
gidng t, déng dat va céc thién tai khac, bao loan, chién tranh (du tuyén bb hoac
khéng tuyén bd), ddo chinh, bao ddng chinh tri va cac hanh déng quan sy twong
tw, tinh trang bat 6n dan sy va dinh céng, bai cong va céc tranh chap lao dong
khac, tay chay, cAm doan; va / hoac do thay ddi chinh sach phap luat cla Viét
Nam; va / hoac do phai thwc hién quyét dinh cla co quan nha nwéc cd tham
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quyén; va / hodc viéc bung phat nghiém trong dich bénh truyén nhiém anh
hwdng dén mat dd dan s chung do co quan y t& céng bb.

14.4 Rang budc déi véi nguei thira ké, ngwdi nhan chuyén nhwong

N6i Quy nay ciing c6 gia tri rang budc dbi véi ngudi thiva ké, ngwdi nhan chuyén
nhwong cha Chi Pau Tw; ngudi thira ké, ngwdi nhan chuyén nhwong, dai dién
ctia Cha S& Hiru hodc Ngwdi St Dung néu Cha S& Hiru hodc Nguwoi S Dung
la c4 nhan; nguoi thira ké, ngwdi nhan chuyén nhwong cia Cha S& Hiru hodc
Ngwéi S Dung néu Chi S& Hiru hodc Ngudi St Dung 1a td chire.

Thay mat Cha Pau Tw

Ong Cheong Ho Kuan
Téng Giam déc
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NOI QUY QUAN LY SU’ DUNG TOA NHA CHUNG CU
TAI C2 - GAMUDA GARDENS

PHU CHUONG 1
CAC KHOAN PHi PHAI TRA UO'C TiNH

1. Phi Quan Ly Van Hanh: [-] VND [sé tién sé dwoc xac dinh sau] / m?/
thang.

2. Phi gilr xe:

(a) Xe 6td: [sb tién sé dwoc xac dinh sau] VND / thang 4p dung cho
dién tich d& xe trong dién tich thudc s& hiru chung va st dung
chung (khéng bao gébm phan dién tich @& xe thudéc s& hivu riéng
cua Chu S& Hivu)

(b)  Xe gén may: [sb tién sé& dwoc xac dinh sau]VND / thang.

(c)  Xe dap: [sd tién sé& dwoc xac dinh sau]VND / thang.

3. Phi st dung dich vu gia tri gia tang (nhw hd boi, san tennis, xéng hoi...):
[sb tién s& dwoc xac dinh sau]............ VND / thang.

4. [Céac khoan phi va chi phi khac (néu co)]

Tuy vao tinh hinh cu thé, cac mrc thu néu trén cé thé dwoc tang thém, mién 14
mirc tdng thém nay phai dwoc tinh toan hop ly va duwoc théng qua bdi Chi Dau
Tw hoac tai Hoi Nghi Nha Chung Cw dbi v&i trwdng hop Ban Quan Tri da dwoc
thanh Iap va sé khéng cao hon muc gia t6i da do Uy Ban Nhan Dan Thanh phé
Ha Néi quy dinh (néu co).
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NOI QUY QUAN LY SU’ DUNG TOA NHA CHUNG CU
TAI C2 - GAMUDA GARDENS

PHU CHUONG 2

PHAN DIEN TiCH THUQC SO HO’U RIENG VA PHAN DIEN TiCH
THUQC SO HO’'U CHUNG VA SU’ DUNG CHUNG

1. Phan dién tich thudc sé& hiru riéng ctia Chi S& Hru va Cha Dau Tw trong
Toa Nha bao gém:

(@)  Phan dién tich thudéc s& hivu riéng ctia Chi S& Hiu bao gdm phan
dién tich st dung ctia Can Ho (bao gdm dién tich ban cong, 16 gia
(néu co) gan lién véi Can Ho), hé théng trang thiét bi ky thuat sc
dung riéng gan lién véi Can Ho, va khu vyc dé xe thude sé hiru
riéng;

(b)  Phan dién tich thudc sé& hiru riéng ctia cac Chi S& Hiru khac (néu
c6) nhw céc dién tich lam siéu thi, van phong, cau lac bo thé thao;
va

(c)  Phan dién tich thudc s& hiru riéng ca Cha Dau Tw bao gébm: cac
Can Ho6 chuwa ban hét, cdc Can H6 dang dwgc Chi Dau Tw cho
thué, tang 1, tang 2, san riéng ngoai trdi tang 3 cha Toa Nha
(khdng thudc s& hiru riéng cua Cha S& Hivu).

2. Dién tich va hé théng ha tang ky thuat thudéc s& hiru chung va quyén st
dung chung cutia cac cha s& hivu trong Toa Nha (gébm c6 Cha S& Hivu va
Cha Dau Tw) bao gébm:

(@)  Hanh lang, cau thang bd, cu thang may, 16i di chung; khéng gian,
thang may, san thwong, khung, cot, twdng; twong bao Toa Nha,
twdng phan chia cac can ho, san, mai, 16i thoat hiém, hé théng bé
phét, 16i di bd, san choi chung, khu vuc dau xe cho ngudi khuyét
tat, va cac khu vyc khac khéng thuée s& hivu riéng cua cac chu sé&
hiru can hé trong Toa Nha;

(b)  Noi dé xe, cu thé 1a khu vwc dd xe cho xe dap va xe hai banh
(khéng bao gdm noi dé xe thudc s& hivu riéng cta Cha Dau Tw) va
dwdng chay xe cua Toa Nha;

(c)  Nha sinh hoat chung (néu cé);

(d)  Heé thdng ha tang ky thuat bén ngoai nhung dwoc két néi véi Can
Ho; va
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(e)  Céc dién tich st dung chung khac cia Toa nha (néu cé) do Bén
Ban quyét dinh va theo quy dinh cGa phép luét.
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PHU LUC 6

BAN VE CONG TRINH, THIET Bl VA PHAN DIEN TiCH
THUOC SO HI'U RIENG CUA BEN BAN
(Xem Phu Chwong 2 ctia mau Noi Quy dwoc dinh kém tai Phu Luc 5)

-~ MAT BANG TONG THE n 1m0
L J 3 [T 1%
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PHU LUC 7
THONG BAO THAY POI DIA CHi & THONG TIN

[ngay]

Kinh gtri:

V/v: Thay déi dia chi va théng tin
Quy 6ng/ba than mén,

Téi xin tran trong théng bao rang tr ngay cta théng bao nay, dia chi lién lac va
théng tin ctia bén dirng tén dwéi day trong Hop Ddng Mua Ban Can Ho
SO ngay........... sé& dwoc thay dbi nhw sau:

Dia chi lién lac va thong tin ci:
[trong trwrong hop la phap nhéan]

[Tén cbng ty]

[Gidy DKKD / Gidy CNDT] s6: [+] do [*] cap vao [ngay]
Dia chi tru s& chinh: []
Dia chi gt thw tw: []
Dién thoai: [*]

Fax: [*]

Dai dién: [*]

Chtrc vu: [°]

TK ngéan hang sé: [*]
Ngan hang: [*]

Dia chi ngan hang: []

[trong trirong hop la ca nhan)

[Ong/Ba__ ]

[Gidy CMND/Passport] s6: [*] do [*] c4p vao [ngay]
Dia chi thwong tru: []

Dia chi lién lac: []

Dién thoai: [*]

Fax: [*]

Dia chi lién lac va thong tin méi:
[trong trwrong hop la phap nhéan]

[Tén cbng ty]
[Gidy DKKD / Gidy CNDT] s6: [+] do [*] cép vao [ngay]
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Dia chi tru s& chinh: []

Dia chi gtvi thw twr: []

Dién thoai: [*]

Fax: []

Dai dién: [*]

Chire vu: [*] ,

TK ngén hang so: []

Ngan hang: [*]

Dia chi ngan hang: []

[trong trwrong hop la ca nhan]
[Ong/Ba__ ]

[Gidy CMND/Passport] sb: [*] do [*] cAp vao [ngay]
Dia chi thwong tru: []

Dia chi lién lac: [*]

Dién thoai: [*]

Fax: [*]

Xin cam on,

[ky tén, déng dau]

[ho tén, chirc vuy]
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) PHU LUC 8
THOA THUAN CHUYEN NHUQNG HOP BONG®

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
boc lap - Tw do - Hanh phuc

THOA THUAN CHUYEN NHU'ONG HOP DONG MUA BAN CAN HO

- Can cr Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Nha O;

- Can cr Théng tw sb 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia Bé Xay dwng quy
dinh cu thé va huwéng dan thi hanh Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Hai bén chuing t6i gom:
BEN CHUYEN NHUONG
[trong trwrong hop la phap nhéan]

[Tén cbng ty]

[Gidy DKKD / Gidy CNDT] s6: [*] do [*] cap vao [ngay]
Dia chi tru s& chinh:

Dia chi gtvi thw twr: []

Dién thoai: [*]

Fax: []

Dai dién:[]

Chire vu: [°]

Tai khoan ngan hang sé: [*]
Ngan hang: [*]

Dia chi ngan hang: []

[trong trirong hop la ca nhan)

[Ong/Ba__ ]

[Gidy CMND/Passport] s6: [*] do [*] cp vao [ngay]
Dia chi thwong tri: []

Dia chi lién lac: []

Dién thoai: [*]

Fax: [*]

[trong truong hop nhiéu cé nhan cung chuyén nhuong]

8 Theo mau tai Phu Luc 14 cda Théng Tw 16/2010/TT-BXD.
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[Ong/Ba__ ]

[Gidy CMND/Passport] sb: [*] do [*] cép vao [ngay]
Dia chi thwong tru: []

bia chi lién lac: []

Dién thoai: [*]

Fax: []

Va

Ong/Ba__ ]

[Gidy CMND/Passport] sb: [*] do [*] cép vao [ngay]
Dia chi thwong tri: []

bia chi lién lac: []

Dién thoai: [*]

Fax: []

BEN NHAN CHUYEN NHUQONG
[trong trwong hop la phap nhéan]

[Tén cbng ty]

[Gidy DKKD / Gidy CNDT] s6: [*] do [*] cap vao [ngay]
Dia chi tru s& chinh: []
Dia chi gtvi thw tw: []
Dién thoai: [*]

Fax: []

Dai dién: [*]

Churc vu: [°]

Tai khoan ngan hang sé
Ngan hang: [°]

Dia chi ngan hang: []

[trong trirong hop la ca nhan)

[Ong/Ba__ ]

[Gidy CMND/Passport] s6: [+] do [*] cp vao [ngay]
Dia chi thwong tri: []

Dia chi lién lac: []

Dién thoai: [*]

Fax: [*]

[trong trudng hop nhiéu cé nhan cung nhan chuyén nhuong]

[Ong/Ba__ ]
[Gidy CMND/Passport] s6: [*] do [*] cp vao [ngay]
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Dia chi thwong tri: []
Dia chi lién lac: []
Dién thoai: [*]

Fax: []

Va

[Ong/Ba__ ]

[Gidy CMND/Passport] s6: [*] do [*] cp vao [ngay]
Dia chi thwong tri: []

Dia chi lién lac: []

Dién thoai: [*]

Fax: [*]

Nay nhét tri théa thuan nhw sau:

Diéu 1: Bén Chuyén Nhwong chuyén nhwong cho Bén Nhan Chuyén
Nhwong mét hop dong mua ban can hé véi cac néi dung nhw sau:

1. Tén hop dong: Hop Pdng Mua Ban Can hd
S6 hop déng: [*]
Ngay ky két: []

[thda thuan chuyén nhwong hop déng mua ban can hé néu chuyén nhwong lan
ther hai tré di]

2. Bén Ban: Cong Ty TNHH Gamuda Land Viét Nam
3. Bén Mua: []

4. Can ho sb: []

Loai can hd: []

Tang sb: []

Khéi chung cu: [*]

Khu chung cuw: []

Dy an: []

Dién Tich S&r Dung Cua Can Ho: []
Dién tich san xay dwng ctia Can HJ: [*]
Muc dich st dung: chi dé &

5. Gia Mua Téng Cong: [+]
6. S6 tién Bé&n Chuyén Nhwong da tra cho Bén Ban: [+]
7. S6 tién chwa thanh toan cho Gia Mua Téng Céng va lich biéu thanh toan

twong ng: []
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8. Ngay Ban Giao: []

Hop déng mua ban can hd vdi nhirtng ndi dung nhw trén sau day goi la “Hop
Po6ng Mua Ban Can hd”.

Diéu 2: Cac giay t& kém theo

1. Hop Béng Mua Ban Céan hé;

2. Céc bién lai, héa don thanh toan ctia Bén Chuyén Nhwong cho Bén Ban;
3. [Céc gidy t& khac néu co]

Thoi han Bén Chuyén Nhwong giao cac gidy to trén cho Bén Nhan Chuyén
Nhwong: []

Diéu 3: Gia Chuyén Nhwong va thanh toan

1. Gia Chuyén Nhuong: [+]

Gia Chuyén Nhwong nay da bao gém:

- Moi khoan tién Bén Ct]uyén Nhwong da thanh toan cho Bén Ban theo |‘!Q’p
Dbong Mua Ban Can hé, tong cong: [¢] VND, twong dwong voi [*]% Gid Mua Tong
Cong;

- [khoan tién khac theo théa thuan, vi du: tién chénh léch ma Bén Chuyén
Nhwong dwgc hwdng]

2. Phuwong thirc thanh toan: [theo théa thuan, vi du: bang VND]
3. Lich biéu thanh toan: [theo théa thuan]

Diéu 4: Quyén va nghia vu

1. Quyén va nghia vu ctia Bén Chuyén Nhwong:

a) Yéu cau Bén Nhan Chuyén Nhwong thanh toan day dd, dang han Gia Chuyén
Nhwong nhw quy dinh tai Diéu 2 cla van ban nay;

b) Bao ddm rang Hop Bbng Mua Ban Can hd nhw quy dinh tai Diéu 1 cta van

ban nay khéng bi tranh chip va khéng bi chuyén nhwong cho béat ky bén nao
ngoai B&n Nhan Chuyén Nhwong cla van ban nay;
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c) Giao Hop Béng Mua Ban Can ho [va théa thuan chuyén nhwong hop déng
néu chuyén nhwong hop ddng tir 1an thir hai tré di] va cac gidy t& cé lién quan
cho Bén Nhan Chuyén Nhuwong;

d) Cung v&i véi Bén Nhan Chuyén Nhwong lam tha tuc chuyén nhwong hop
ddng tai co quan céng chirng va xac nhan tai Bén Ban;

d) Nop thué thu nhap, cac nghia vu tai chinh khac ma phap luat quy dinh thuéc
trach nhiém cta Bén Chuyén Nhwong phai ndp va cung cép cho Bén Nhan
Chuyén Nhwong bién lai d& ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh;

e) Cham dirt cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop Béng Mua Ban Cén ho
ké tir ngay van ban chuyén nhwong nay dwoc Bén Ban xac nhan;

g) B6i thwérng thiét hai cho B&n Nhan Chuyén Nhwong néu gay thiét hai;
h) [theo thda thuan].
2. Quyén va nghia vu ctia B&n Nhan Chuyén Nhwong:

a) Thanh toan day da, ding han Gia Chuyén Nhuwong nhw quy dinh tai Diéu 3
cua van ban nay;

b) Tiép nhan Hop Dong Mua Ban Can ho [va thda thuan chuyén nhwong hop
ddng néu chuyén nhwong hop déng tir 1an the hai tré di] va cac gidy to co lién
qua tr B&n Chuyén Nhuong;

c) Thay thé Bén Chuyén Nhwong thwc hién cac quyén va nghia vu cia Bén
Chuyén Nhuwong theo Hop Béng Mua Ban Cén hd ké tv ngay van ban chuyén
nhwong nay duwoc Bén Ban xac nhan, bao gém cac nghia vu thanh toan, cac
khoan thué, phi va 1é phi theo Hop Bdng Mua Ban Can ho;

d) Cung v&i Bén Chuyén Nhwong 1am tha tuc xac nhan viéc chuyén nhwong hop
ddng tai co quan céng chirng va xac nhan tai Bén Ban;

d) Nop bén sao bién lai thué thu nhap tir viéc chuyén nhwong hop déng cho Bén
Ban;

e) B6i thworng thiét hai cho Bé&n Chuyén Nhuwong néu gay thiét hai;

g) [theo thoéa thuan].

Diéu 5: Giai quyét tranh chap

Trong trwéng hop cé bat ky tranh chdp nao phat sinh tir hodc lién quan dén van

ban chuyén nhwong nay, Bén Chuyén Nhuwong va Bén Nhan Chuyén Nhwong sé
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gidi quyét tranh chép trwdc tién thong qua thwong lwong va hoa giai thién chi.
Néu tranh chap van khéng thé giai quyét dwoc thédng qua thwong lwong va hoa
giai thi Bén Chuyén Nhwong hodc Bén Nhan Chuyén Nhuong déu co thé dua
tranh chap d6 ra co quan toa an cé thAm quyén tai Viét Nam dé giai quyét

Piéu 6: Hiéu lwc

V&n ban chuyén nhwong nay cé hiéu lwc ké tr ngay dwoc Bén Ban xac nhan.
Van ban chuyén nhwong nay dwoc lap thanh nam (05) ban géc (song ngir, tiéng
Anh va tiéng Viét) vai gia tri phap Iy ngang nhau. M&i bén git» mét (1) ban géc,
mot (1) ban gbc do Bén Ban gitr, mét (1) ban gbc do co quan cong ching git,

mét (1) ban gbc duwoc ndp cho co quan thué..

BEN CHUYEN NHU'ONG BEN NHAN CHUYEN NHU'ONG
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Chirng nhan caa cong chirng

[tén co quan cbng chirng] chirng nhan réng: theo théa thuan chuyén nhuong
hop déng mua ban cdn hd nay, [tén va théng tin] v&i tw cach 1a B&n Chuyén
Nhwong va [tén va théng tin] véi tw cach 1a Bén Nhan Chuyén Nhwong nhét tri
rang Bé&n Chuyén Nhwong da mua can hod theo Hop Béng Mua Ban Can hd s6 [+]
ngay [+] ky v&i Cong Ty TNHH Gamuda Land Viét Nam [ho&c théa thuan chuyén
nhwong hop ddng trong trwong hop chuyén nhwong lan they hai tré di] va nay
chuyén nhwong Hop Bdng Mua Ban Can hd nay cho Bén Nhan Chuyén
Nhwong.

Sau khi c¢é chirng nhan nay, Bén Chuyén Nhwong va Bén Nhan Chuyén Nhwong
thwe hién nghia vu ndp thué cho Nha nwéc va dé nghi cong ty Cong Ty TNHH
Gamuda Land Viét Nam xac nhan vao van ban chuyén nhwong nay./.

Coéng chirng vién

Hop Bbng Mua Ban Can Ho Trang 67 / 67



